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Om detaljplan
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 20 januari 2021, § 2, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att ta fram
en ny detaljplan f6r Ranten 2:6 m.fl.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget ar utstéllt for samrad
fréan den 3 april till den 2 maj 2023 och under denna period kan synpunkter ldmnas pa forslaget.

.

Bild 1: Oversiktsbild. Planomradets lokalisering i Falképings titort.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att gora befintlig bebyggelse och anvéndning planenlig samt mojliggora for
bostéder, kontor och centrumverksamhet. Bebyggelsen ska i volym, h6jd och placering anpassas efter
befintlig bebyggelse och kulturmiljovarden.

Huvuddragen innebér en fortita Falkopings tatort genom att mdjliggdra for 6kad exploatering i
centrala Falkoping. Planomrédet vilken denna detaljplan gor géllande ér sedan tidigare planlagd som
allmén platsmark med anvindning park vilket gor befintlig bebyggelse planstridig. I syfte att gora
befintlig bebyggelse planenlig samt mdjliggora ytterligare exploatering planldggs omradet som
kvartersmark. Kvartersmarken planldggs med anvindning kontor, centrumverksamhet pé bottenvaning
samt huvudsaklig anvindning bostéder vilket bedoms vara lampligt for platsen.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Standardforfarande anvidnds da detaljplanen 4r forenlig men kommunens dversiktsplan och inte antas
medfora en betydande miljopaverkaneller &r av betydande intresse for allménheten.

Standardférfarande

Underrittelse Grgnsknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Bild 2: Detaljplaneprocessen enligt standardférfarandet

1.4 Plandata

Lige

Planomrédet ligger i stadsdelen Ranten i Falkdpings titort och &r lokaliserat mellan Nordfalegatan och
Allagatan. Omradet omfattas av fastigheterna Ranten 2:6 samt del av Ranten 2:23.

Areal

Planomradet omfattar 3 050 kvadratmeter. Ranten 2:6 omfattas av 816 kvadratmeter parkmark vilken
idag anvéinds som privat tradgard med ett enbostadshus och den del av Ranten 2:23 som omfattas av
denna detaljplan beror 2 234 kvadratmeter parkmark och gata.

Markagoforhallanden

Fastigheten Ranten 2:6 &r i privat 4go och fastigheten Ranten 2:23 édgs av Falkopings kommun.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Planomradet ir i Falkopings kommuns 6versiktsplan “Oversiktsplan 2017-2030”, antagen av
kommunfullméktige den 26 februari 2018, § 44, lokaliserat inom anvdndningsomrade tdtort med
bebyggelse klassificerad som kédrna. Tétort innefattar omrdden med tétare bebyggelse med en stads-
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eller titortskaraktiar. Markanvéndningen inom tdtorten ska vara forenlig med bostédder och kan utgdra
anvindningar som kontor, handel, gator, parker, fritidsanldggningar, skolor och aldrevérd.

Tétort vilken klassificeras som kidrna omfattar ett mangfunktionellt omrade och har stor betydelse for
kommunens framtida utveckling. Omradet har dven betydelse for kommunen som helhet och ar viktig
ur ett regionalt perspektiv. I detta omrade ska forutséttningar ges for centrumutveckling och fortétning.

I enlighet med 6versiktsplanen ska kommunens fortétningsprogram samt utvecklingsstrategi vara
vigledande for omraden inom anvéndningsomréde tétort.

Planomrédet &r lokaliserat inom riksintresset for kulturmiljovard Kambrosiluromradet [R 100]. Som
underlag till 6versiktsplanen i syfte att tydliggora kommunens forhallningsétt till riksintresset
bestilldes en kulturmiljéutredning. De riktlinjer och stillningstaganden som redovisas i
kulturmiljoutredningens ska vara vigledande vid planliggning inom riksintresset.

Bild 3: Bilden visar planomradets lokalisering inom omradetsklassificeringen i kulturmiljéutredningen. Grént
omrade bedéms ha kulturhistoriska virden klassificerat som nationellt bevarandevirde.

Utredningen redogdr for riksintressets kulturmiljovirden med avseende pa bade bevarandevirde och
utvecklingspotential samt lyfter hur riksintresset for kulturmiljovarden harmoniserar med andra
riksintressen, allménna intressen och kommunens vilja till utveckling,
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Virderingarna har utgétt fran géllande beskrivning av riksintressena. Framtida arbete med riksintresset
for kulturmiljovarden bor fokusera pa strategiska fragor, vad som kénnetecknar kommunen och hur
kulturmiljoprofilen ser ut.

Omradet som har sin tyngdpunkt pa Falbygden, har mycket hoga pedagogiska och vetenskapliga
viarden som genom landskapets dppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan avlisas.

Riksintresset Kambrosiluromradet speglar en utveckling under lang tid och har fordndrats i takt med
samhéllsutvecklingen, fran bondestenalder fram till idag. Det handlar d4rfér om en sammansatt miljo
dér landskap, bebyggelse och fornldmningar bildar en komplex helhetsmiljo.

I Falkopings tétort finns en tydlig ldsbarhet i stadsbilen. Man kan tydligt och pedagogiskt identifiera
samhéllsutvecklingen over tid fran den medeltida stadsbildningen, jarnvégens tillkomst 1858 och fram
till vér samtid.

Falkopings tétort praglas tydligt av tva stadskédrnor, dels den medeltida staden med delvis bevarat
gatunit och medeltida kyrka, dels stationssamhillet vid Ranten ett par kilometer norrut. Dessa tva
stadskédrnor kopplas samman genom gatunit och bebyggelse vilka priglas av historiens olika
planeringsideal och arkitektonisk utformning. Denna komplexa helhet skapar en tydlig och pedagogisk
lasbarhet av samhaéllsutvecklingen over tid.

Stadsdelen Ranten préglas framst av efterkrigstidens centrumfornyelse under 1950-1970-talen da de
flesta av 1800-talshusen lings Jarnvigsgatan revs och ersattes med dagens flerbostadshus. Allagatans
sOdra sida utmirks av villor uppradade lings med gatan uppforda under 1940-talet. P4 den norra sidan
av Allagatan finns garagelingor och parkeringsplatser till flerfamiljshus fran 1970- och 1980-talet.

Pé fastigheten Gster om planomradet finns ett flerfamiljshus vilken pa grund av sin representativa
utformning klassificerats ha ett lokalt bevarandevirde. Byggnaden beskrivs som ett representativ
lamellhus kring gard fran miljonprogrammet. Inom planomrédet finns ett bostadshus fran 1920-talet.

Bebyggelsens aldersmissiga blandning gor pad ménga sitt stadsmiljon mer talig for forandringar, s
lange 6vergripande karaktdrsdrag bevaras s att samhallsutvecklingen kan fortsitta att avlisas.
Samtidigt dr en forutséttning for upplevelsen av stadens langa kontinuitet, att det historiska tidsdjupet
kan upplevas pa en och samma gang.

Riksintresset bedoms inte vara ett hinder for en varsam och naturlig utveckling av stadsdelen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan KV Gumsen m.fl. antagen ar 1981-11-30 § 126. I befintliga
detaljplanen &r hela planomradet planlagt som allmén plats med anvindning park. I planbeskrivningen
beskrivs géng- och cykelbanans funktion i nord till sydlig riktning samt ost till véstlig riktning. P&
grund av utrymmesbehov och trafiksdkerhet beskrivs i planbeskrivningen att varutransporter till
verksamheten i KV Hinden 2 ska ske dver parkomradet p& ging- och cykelbanan till Allagatan. I syfte
att forhindra obehorig trafik ska en lasbar grind uppforas vid kommande fastighetsgrans. Omradet
beskrivs inte ytterligare i planbeskrivningen.
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Bild 4: Gillande detaljplan KV Gumsen m.fl. Grént omrade ar parkmark for allménheten. R6tt omréade ar
mark avseende till handel och gult omride ar mark avsedd fér bostider.
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2. Forutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Planomrédet &r sedan tidigare planlagt som allmén plats och med anvéndning park. Syftet med
detaljplanen é&r att gora befintlig bebyggelse planenlig samt mojliggora fortitning av centrala
Falkdping genom att planligga omradet som kvartersmark. Detaljplanen tillater anvindning for
bostad, kontor och centrumverksamhet pé nedre bottenvaning vilket bedoms vara lampligt for omradet
da det ar centralt beldget i en stadsdel med liknande anvéndningsomraden.

Riksintresset for kulturmiljon bedéms inte vara ett hinder for varsam tillférsel av nya inslag
stadsbilden. Eftersom riksintressets kulturmiljovarden beskrivs relaterar till den komplexa
helhetsmiljon och ldsbarheten i stadsbilden av samhillsutvecklingen gér kommunen beddmningen att
ny bebyggelse priglad av nutida arkitekturen och planeringsideal starker riksintresset. Dock ska
nytillforsel ske med varsamhet genom att anpassas efter befintlig stads- och landskapsbild. Ny
bebyggelse ska i placering, volym och héjd utformas efter befintlig bebyggelse och med hinsyn for
riksintresset for kulturmiljon.

Detaljplanen mdjliggor for bostdder och kontor. Anvandningarna gér att kombineras med
centrumverksamhet i markplan. Byggnad far som hogst vara 11.5 meter vilket bedoms innefatta hogst
tre vaningar.

Forldngningen av Allagatan gors planenlig med utrymme for viindplats i slutet av gatan. Géng- och
cykelvig planliggs mellan Allagatan och Nordfalegatan for att sikerstiilla framkomligheten mellan
kvarteren och det mojliggdrs for breddning av Nordfalegatan.

Ett forverkligande av detaljplanen kan resultera i fler olika utfall. Ett av de mest troliga &r att del av
Ranten 2:23 mot Nordfalegatan styckas av och bildar en ny egen fastighet vilken kan bebyggas med
ett mindre flerfamiljshus eller radhus vilket illustreras nedan.
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Bild 5: lllustrationen visar en radhuslinga mot Nordfalegatan. Detta dr det mest troliga utfallet av
detaljplanen.
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Bild 6: Den norra delen av planomradet mot Nordfalegatan. | férslaget ovan uppférs en mindre linga radhus

eller ett mindre flerfamiljshus pa platsen.

Detaljplanen mdjliggor dven for flerfamiljshus eller kontorsbyggnad med majlighet till
centrumverksamhet pa bottenvaningen. Vid detta scenario bildar fastigheterna Ranten 2:6 och Ranten

2:23 en ny storre fastighet vilket mojliggdr en storre byggratt.
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Bild 7: Huvudbyggnad for bostader eller kontorsverksamhet och med méjlighet till centrumverksamhet pa
bottenvaningen. Observera att illustrationen visar ett exempel dar maximalt parkeringsantal anlaggs pa
gatunivan inom den egna fastigheten. Detta bedéms inte vara lampligt enligt kommunen.

Krav pé parkeringsantal varierar beroende pa anviandning av fastigheten. Det kan séledes bli aktuellt
att uppfora parkering i killarplan, inom byggnad eller pa annat sitt for att sdkerstélla att det finns
friyta inom fastigheten for de boende, verksamma och besokare. Enligt Falkdpings kommuns
parkeringspolicy finnas det mojlighet for exploatdrer att i samrad med kommunen reducera
parkeringstalen. I och med planomradets centrala lige med nérhet till resecentrum finns det goda
forutséttningar till detta.

10
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Bild 8: Fastigheten Ranten 2:6 visad fran parkeringen séder om planomradet.

Forslaget skulle innebéra en byggnad i samma hojd och volym likt intilliggande fastighet till vénster
pa bilden.

2.2 Bebyggelse

Férutsattningar

Kulturmiljovarden

Planomrédet &r lokaliserat inom riksintresset for kulturmiljovard Kambrosiluromradet [R 100].
Omrédet som har sin tyngdpunkt pa Falbygden, har mycket hoga pedagogiska och vetenskapliga
viarden som genom landskapets Gppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan avlisas.

Riksintresset Kambrosiluromréadet speglar en utveckling under lang tid och har fordndrats i takt med
samhéllsutvecklingen, fran bondestenélder fram till idag. Det handlar dérfér om en sammansatt miljo
dar landskap, bebyggelse och fornldmningar bildar en komplex helhetsmiljo.

I Falkdpings tdtort finns en tydlig ldsbarhet i stadsbilen. Man kan tydligt och pedagogiskt identifiera
samhéllsutvecklingen over tid fran den medeltida stadsbildningen, jarnvagens tillkomst 1858 och fram
till vér samtid.

Falkopings tétort praglas tydligt av tva stadskérnor, dels den medeltida staden med delvis bevarat
gatundt och medeltida kyrka, dels stationssamhéllet vid Ranten ett par kilometer norrut. Dessa tva
stadskérnor kopplas samman genom gatunét och bebyggelse vilka préglas av historiens olika
planeringsideal och arkitektonisk utformning. Denna komplexa helhet skapar en tydlig och pedagogisk
lasbarhet av samhéllsutvecklingen dver tid.

11
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De kulturhistoriska vérdena for stadsdelen Ranten ligger foljaktligen i bebyggelsens sammanséttning
och helhetsverkan.

Stads- & landskapsbild

Stadsdelen Ranten préglas framst av efterkrigstidens centrumfornyelse under 1950-1970-talen da de
flesta av 1800-talshusen lings Jirnvigsgatan revs och ersattes med dagens flerbostadshus. Allagatans
sOdra sida utmirks av villor uppradade lings med gatan uppforda under 1940-talet. Pa den norra sidan
av Allagatan finns garagelingor och parkeringsplatser till flerfamiljshus frén 1970- och 1980-talet.

Pé fastigheten Gster om planomradet finns ett flerfamiljshus som har klassificerats ha ett lokalt
bevarandevirde pa grund av byggnadens representativa arkitektoniska utformning och material.

Byggnaden beskrivs som ett representativ lamellhus kring gard fran miljonprogrammet.

Bild 9: Byggnad med lokalt bevarandevirde fran miljonprogrammet.

Stadsbilden i planomradets direkta nérhet préiglas tydligt av miljonprogrammets arkitektoniska utryck
och planeringsideal. Detta gar att avldsas i flerfamiljshusens hdjd, volym och placering med stdrre
innergérdar for trafikseparering och stora avstand mellan kvarteren.

Planomrédet bestar av en gronyta som tillsammans med parkeringsomradet i norr utgoér 6ppen friyta
mellan de olika bostadskvarteren i enlighet med détidens planeringsideal. Inom planomréadet finns ett
enskilt bostadshus fran 1920-talet. Byggnaden beddmts inte inneha nagra egna bevarandevarden.

Bebyggelsens aldersmissiga blandning gér pd ménga sitt stadsmiljon mer talig for forandringar, sa
lange 6vergripande karaktirsdrag bevaras sa att samhéllsutvecklingen fortsdtta gar att avldsas.

12
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Riksintresset for kulturmiljovirden bedoms inte vara ett hinder for utveckling av stadsdelen och
tillforsel av ny bebyggelse.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomréadet. Det finns flera skyddsrum inom en radie av 100 meter
fran planomradet. Det ndrmsta skyddsrummet &r lokaliserat 30 meter nordvést om planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

Eftersom de vérden vilka lyfts i beskrivningen av riksintresset for kulturmiljon &r stadens langa
kontinuitet och ldsbarheten i det historiska tidsdjupet gor kommunen bedémningen att tillforsel av ny
bebyggelse som praglar samtiden i arkitektonisk utformning och planeringsideal stirker de
kulturhistoriska virdena som beskrivs i riksintresset.

Stads- & landskapsbild

Detaljplanen mojliggdr en fortétning av de centrala Falkdping i néra anslutning till stationsomradet.
Fortdtningen sker pa en yta vilken tidigare har haft funktion som friyta mellan miljonprogrammets
stora bostadskvarter.

Denna typ av fortitning av stora 6verdimensionerade mellanrum kvarlimnade fran
miljonprogrammets planeringsideal foljer var samtids planeringsideal om fortdtning och idéer om
hallbarhet.

Den tillatna exploateringsgraden, hdjd och vaningsantal har anpassats efter befintlig omkringliggande
bebyggelse i syfte att harmonisera stadsbilden.

Exploateringsgrad

Planforslaget mojliggor en exploateringsgrad péa 35 % byggnadsarea per fastighetsarea. Det innebér att
35 % av marken inom en enskild fastighet far forses med byggnad. Exploateringsgraden bedéms vara
lamplig utifran den omkringliggande bebyggelsen i tithet och volymer.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst tre meter frén fastighetsgrians mot kvartersmark for att skapa
utrymme mellan bebyggelsestrukturen samt tillgéngliggdra fasad for exempelvis underhall.

Huvudbyggnad far uppforas lingsmed fastighetsgrans mot allménplatsmark i syfte att mojliggora en
stadsmaéssig fasadstruktur med centrumverksamhet i bottenvaning. Detta skulle kunna rama in det
Oppna omradet sdder planomradet pa Kvarter Hinden 2 och mdjliggéra en mer centrumliknande
struktur.

Verken huvudbyggnad eller komplementbyggnad kan uppforas mot fastighetsgréns dock ej pa mark
vilken &r prickad. Bestimmelse om begrasning av markens utnyttjande regleras i planen tillsammans
med markreservat och prickad mark i syfte att sdkerstélla tillgédngligheten till underjordiska ledningar
och méjliggdra ledningsrétter.

13
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Utformning & volymer

Byggnad kan uppforas om 11.5 meter nockhdjd vilket beddms mdjliggdra for hdgst tre vaningar. Hojd
och véaningsantal har utformats utifran omkringliggande bebyggelse och struktur. Syftet 4r att skapa en
enhetlig stadsbild och sdkerstélla att ny bebyggelse harmoniserar med omkringliggande bebyggelse.

Bild 10: Bebyggelse anpassas efter befintlig bebyggelse i ndra anslutning till planomradet. Hojdregleringen pa
11.5 meter bedéms kunna inrymma tre vaningar.

Skuggning

Det finns idag inga tydliga riktlinjer for hur mycket solbelysning, respektive tillaten skuggning en
plats ska ha, utan det ska beddmas utifran platsens forutsattningar. Det innebér att det i en tét stad kan
accepteras mer skuggning dn vad som 4r att forvinta sig vid byggnation pa landsbygd. Boverket
presenterade dock 1997 skriften Solklart dir vissa stod kan tas. Det som rekommenderas i skriften &r
att bostaden (inomhus) samt nirmiljons lekytor och sittplatser pa var-/hostdagjaimning ska belysas
minst fem timmar mellan klockan 09:00 och klockan 17:00. Detta &r inte att se som lagkrav utan
endast som ett riktmérke.

Utifrén de skuggstudier som har genomforts gors bedomningen att det kommer uppsta viss skuggning
vid ett genomforande av planen. Skuggkastningen som uppstar beddms vara i linje med vad som ér att
forvéinta sig som boende i ett centralt beléget omrade och efterfoljer de riktvérden som finns, det vill
sdga att samtliga bostéder kring omrédet far minst fem timmars sol mellan klockan 09:00 och 17:00 pa
vér- och hostdagjamning.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomrédet. Inga nya skyddsrum dr planerade.

2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Planomrédet &r centralt lokaliserat i Falkopings titort med nérhet till gang- och cykelvédgar. Den gang-
och cykelvig vilken striacker sig genom planomradet dr en del av kommunens cykelnétverk.
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Biltrafik

I den sddra delen av planomradet gar Allagatan fram till KV Hinden 2. I gillande detaljplan ir
omrédet planlagt som parkmark. I planbeskrivningen framgar det att pa grund av utrymmesbehov och
trafiksikerhet behdver leveranser till KV Hinden 2 ske via en forlingning av Allagatan dver
parkomrédet pa gang- och cykelbanan. I géllande detaljplan framgar att i syfte att forhindra obehorig
trafik ska en lasbar grind uppforas vid kommande fastighetsgriins. Idag r forlingningen av Allagatan
over planomradet vanlig gata med trottoarer pa vardera sida och lasbar grind saknas.

Over den norra delen av planomrédet stricker sig Nordfalegatan vilken saknar trottoar i vist- ostlig
riktning.

Kollektivtrafik

Planomrédet &r lokaliserat i centrala Falkdping i néra anslutning till Falkoping resecentrum. Det finns
mycket goda forutsittningar till kollektivt resande.

Parkeringsplatser
For nirvarande finns inga planlagda parkeringsplatser inom planomradet. Fastigheten Ranten 2:6 har
privat parkering inom den egna fastigheten.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Kommunen vérnar grona transporter och cykel som transportmedel. Den gang- och cykelvég vilken
stracker sig genom planomradet &r en del av kommunens cykelnétverk och strategin for ett gronare
resande. Dérav planldggs ytan dér den befintlig gang- och cykelvig dr lokaliserad som allmén
platsmark med anvdndning gang- och cykelvig.

Biltrafik

Forlingningen av Allagatan som striicker sig in pa planomradet gors planenligt genom att ytan
planliggs som allmiin platsmark med anviindning gata. I slutet av Allagatan méjliggors anldggandet av
en ny véandplats.

Nordfalegatan planldggs som allméin platsmark med anvindning gata. Omradet som planldggs som
allménplatsmark breddas i syfte att mojliggora trottoar. Vid ett forverkligande av planforslaget uppstar
en Okad trafikméngd. Denna 6kning beddms dock vara marginell.

Kollektivtrafik

Planforslaget paverkar inte kollektivtrafiken utdver 4n en marginell 6kning av resenérer i
kollektivtrafiken. Detta &r i linje med kommunens intentioner i enlighet med 6versiktsplan.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for bil och cykel ska iordningstéllas i enlighet med Falkopings kommuns
parkeringspolicy och parkeringsnorm antagen av Falkopings kommuns fullméktige den 25 juni 2018 §
116.

Ett forverkligande av detaljplanen innebér att ett storre parkeringsbehov uppstar. I enlighet med
géllande parkeringsnorm for Falkdpings kommun ska parkeringsbehovet som uppstar, for bil- savil
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som cykelparkering, fran den enskilda fastigheten tillgodoses inom fastigheten eller annan
kvartersmark. Det innebér alltsa att allmdnna platser 1 form av gator eller liknande inte kan
tillgodorédknas for parkeringsbehovet som uppstér. Det innebér ocksé att det antalet parkeringar som
beddms behovas ocksé ska finnas inom den enskilda fastigheten. Att den vid tillféllet géllande
parkeringspolicyn f6ljs ska exploatdren pévisa vid ansokan av bygglov dir ocksé den slutgiltiga
beddmningen gors.

Beroende pa hur byggnader uppfors samt hur de placeras och vilka anvindningar som blir aktuella kan
det vara omojligt att tillgodose kraven pa friyta och uppfora parkering pa marken. Det kan saledes bli
aktuellt, beroende pa hur mycket som byggs, att uppfora parkering i killarplan, inom byggnad eller pa
annat sitt for att sdkerstélla att det finns friyta inom fastigheten fér de boende, verksamma och
besokare.

Enligt Falkopings kommuns parkeringspolicy finnas ddremot mdjlighet for exploatdrer att i samrad
med Falképings kommun reducera parkeringstalen om atgérder for att frémja héllbara resor genomfors
som komplement. Vid storre exploateringar bor parkeringsplatser for bil samordnas i en gemensam
parkeringsanldggning for att mdjliggora samnyttjande av bilparkering och ett effektivt
markutnyttjande.

Parkeringsplatser ska placeras enligt riktlinjer for prioritering mellan anvdndargrupper. Prioritering i
detta fall avser avstdnd mellan parkeringsplatser och mélpunkter samt typ av reglering och standard pa
parkeringsplatserna.

Vid anordning av parkeringsplatser ska hénsyn tas till uppstéllningsplatser for raiddningstjanst vid
akututryckning. Fastigheter som planeras med tillhrande markparkering for bil behdver sarskilt
beakta kravet sa att det dven vid fullbelagd parkering finns mdjlighet for raiddningstjanst att ansluta
fastigheten.

Forslagen ska vara i linje med vad som anges i av Falkopings kommun antagna dagvattenpolicy vid
tiden for detaljplanens antagande. Parkering ska utformas och anldggas pa sa sétt att va-anldggningen
inte tillfors vitskor, &mnen eller foremal som kan medfora skada eller oldgenhet pa ledningsnitets eller
anldggningens funktion.

2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Nérmsta park utanfor planomradet dr Dotorps park- och fritidsomrade lokaliserat inom 200 meter ost
om planomradet. Narmsta vattenomrade dr skogsjon vilken ar beldget 1,8 kilometer vist om
planomradet.

Naturomraden

Nérmsta naturomrade dr Mdsseberg friluftsomrade som ar lokaliserat 1,2 kilometer norr om
planomradet.
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Lek & rekreation

Del av planomrédet bestar av slédt gronyta dér lek eller idrott kan forekomma. Inga sédana aktiviteter
har identifierats vid platsbesok och omrédet beddms inte anvéndas till nagra sérskilda aktiviteter i
nagon storre utstrackning. Inom en radie av 50 meter frdn planomradet finns flera gronytor,
rekreationsomraden och innergardar med lekplatser. Inom 200 meter finns Dotorps park- och
fritidsomrade med anordnade lek-, park- och idrottsanlaggningar.

Avstand till narmsta gronyta

Det finns gronytor inom och i direkt anslutning till planomradet.

Gronytefaktor

Gronytefaktor &r ett planeringsverktyg vars mal ér att belysa méngden gronska. Beroende pé vad
marken anvénds for och pé vilket sitt ges en hogre eller ligre koefficient. Ett omrade som helt &r
hardgjort far 0 i gronytefaktor medan en yta som endast bestar av grés far 1 i vérde.

Nuvarande gronytefaktor ar 0.65.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster dr de produkter och tjénster samt deras koppling till det ménskliga vélbefinnandet
som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av ekosystemtjdnster:
forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsdrjande tjansterna dr de som ger varor som
exempelvis spannmal. De reglerande tjdnsterna paverkar eller styr ekosystemens naturliga processer
som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna dr de som ger upplevelsevérden och de stdodjande
tjansterna dr de som skapar forutsdttningarna for att alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera,
exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordman.

Inom och i ndra anslutning till planomréadet finns det reglerande ekosystemtjanster framst i form av
allétrdd som renar luften frén partiklar och binder koldioxid. Det faktum att planomradet till storsta del
inte ar hardgjord bidrar till infiltration av dagvatten.

Eftersom stora delar av Falkdpings titort omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden finns det dven
kulturhistoriska ekosystemtjanster i relation till planomrédet. Det finns inga specifika identifierade
kulturhistoriska virden inom planomradet, men stadsdelen i sin helhet har en stor kulturhistorisk
betydelse. Dessa viarden som relaterar till planomradet dr bland annat hur stadsdelen i sin helhet
reflekterar den socioekonomiska utvecklingen 6ver tid.

Planforslag & konsekvenser

Markanvindningen inom planomrédet édndras frén parkmark till kvartersmark med mojlighet att
uppfora privata bostider, kontor och centrumverksamhet. Detta kan resultera i att planomradets
gronytefaktor minskar samt att planomradet inte blir lamplig for spontan lek eller idrott. Dock finns
fortsatt utrymme till friyta.

Det néra avstandet till andra gronytor samt Dotorps park- och fritidsomrdde med anordnade lek-, park-

och idrottsanldggningar gor att parkmarken inom planomradet ej 4r nddvéndig for att upprétthalla
behovet av lek, rekreation eller idrottsmojligheter.
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Overlag bidrar fortitning till en minskad gronytefaktor. Dock bedémer kommunen att det allménna
intresset gillande fortdtning véiger hogt av de skél som uppges i fortétningsprogrammet och
oversiktsplanen. Kommunen gor bedomningen att gronstrukturens estetiska och kulturella virden samt
behovet av rekreation, folkhélsa och ur ett barnperspektiv fortfarande uppnas pa ett tillfredstéllande
satt.

Ekosystemtjanster
De ekosystemtjinster som framst paverkas av planen &r den minskning av gronyta som planen medfor
samt tillforseln av ny bebyggelse i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.

Kommunen bedomer att den gronyta som forsvinner paverkar ekosystemtjénsten pa ett negativt sétt
men att denna paverkan dr marginell sett till vad som kan bedoms rimligt inom en titort. De virden
som genereras i att fortidta omradet viger 6ver de inneboende virden som befintlig gronyta har.

Kommunen bedémer att tillférseln av ny bebyggelse inom planomréadet kan bidra positivt om denna
tillforsel sker pa ett varsamt sétt. Bebyggelse ska enligt planforslaget anpassas i hdjd, volym och form
samt placeras pa sé sétt att de kulturmiljovarden som finns inte tar skada utan istéllet forstérks.

Gronytefaktor

Vid ett genomforande av planen dér hela byggritten pa 35% byggnadsarea utnyttjas och inga
ytterligare insatser gors for att hoja gronytefaktorn minskar gronytefaktorn till 0.43 beroende pé vilka
insatser for gronytefaktor som genomfors. Gronytefaktorn bedoms vara tillfredstéllande for en
fortatningsplan i centrala Falkoping. Vid ett fullt nyttjande av byggnadstotalarea med anvdndning
kontor skulle gronytefaktorn kunna bli ndrmare 0 utan insatser for en 6kad gronytefaktor varav
kommunen inte bedomer ldmpligt. Darfor bor det vid etablering av sddana anviandningar vilka kréver
hoga parkeringsantal noga dvervégas och arbetas med insatser som kan bidrar till en f6rhdjds
gronytefaktor. Exempel pa detta finns bland annat i kommunens dagvattenpolicy. Det finns dven
mdjligheter att arbeta med mobilitetslosningar i enlighet med kommunens parkeringspolicy.

2.5 Social struktur

Férutsdttningar

Utover den befintliga villatomten pa fastigheten Ranten 2:6 saknar planomradet en social funktion.
Huvudsakligen fungerar omradet som ett genomgangsomrade dar manniskor passerar pa gang- och
cykelvdgarna samt pa gatan.

Troligtvis sker rekreation, lek och sportaktiviteter pa nérliggande innergérdar, parker och
idrottsplatser.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget mojliggor en fortétning vilket bedoms 6ka antalet personer i rorelse inom omradet och
bidra positivt till den sociala rorelsestrukturen genom planomradet. Detta 6verensstimmer med
kommunens ambitioner i enlighet med 6versiktsplanen samt fortatningsprogrammet. Planforslaget
bedoms bidra positivt till den évergripande sociala strukturen och sociala rérelsemonster.
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Barnperspektivet har beaktats vid framtagandet av planen. Aven om viss gron friyta forsvinner vid ett
genomforande av planen gér kommunen beddmningen att barnens behov och tillgénglighet till friytor
tillgodoses genom de ménga lek-, idrott- och rekreationsomrdden som finns i ndromréadet.

Sammantaget gors bedomningen att planen forhaller sig till Barnkonventionen och har en positiv
inverkan pa den sociala strukturen i ndromradet generellt och i dvrigt inte bidrar negativt till barnens
ratt.

2.6 Skyddade omraden

Férutsdttningar

Det finns inga skyddsvérda omraden eller enskilda objekt i form av stenmurar, akerholmar, skyddade
arter, kinsliga vattenmiljoer eller jordbruksmark inom eller i nira anslutning till omréadet.

Alléer

Det finns en allé nordost om planomradet pé intilliggande fastighet. Allén beddms inte paverkas eller
pé annat sitt ta skada av planforslaget.

Fornlamningar

Det finns en stenkammargrav cirka 100 meter nordvést om planomradet. Fornldmningen &r sedan
tidigare utredd av Lénsstyrelsen och bedoms inte paverkas eller forvanskas av planforslaget.

Planforslag & konsekvenser

Alléer
Allén strax nordost om planomradet beddms inte paverkas eller pa annat stt ta skada av planforslaget.

Fornlamningar
Stenkammargraven lokaliserad cirka 100 meter nordvést om planomradet ar sedan tidigare utredd av
Lansstyrelsen och bedoms inte paverkas eller pa annat sétt forvanskas av planforslaget.

2.7 Teknisk forsorjning

Férutsdttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Fastigheten Ranten 2:6 forsorjs med el, virme och infrastruktur for elektronisk kommunikation via
Allagatan.

Dricksvatten & spillvatten

Planomrédet &r inom verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten vilket innebér att kommunens
VA-avdelning ansvara for distribution av dricksvatten och omhindertagande av spillvatten. Ranten 2:6
ar forndrvarande ansluten fran véster via de ledningar som gér under gang- och cykelbanan.

Det finns ledningar under och lingsmed hela Allagatan, géng- och cykelviigen i planomradets vistra
del samt parallellt med Nordfalegatan.
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Dagvatten

Planomrédet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten och &r 1 nuldget anslutet
till det kommunala dagvattennétet. Storre delen av planomradet utgors av gronyta och foljaktligen
anses infiltration vara god inom planomrédet.

Det finns ingen risk for 6versvdmning i nulédget da dagvattnet inom planomradet antingen infiltreras
inom planomradet eller rinner ut pa allmén gata och omhéndertas i det kommunala dagvattennétet.

Via kommunens dagvattennét rinner vatten fran planomradet norrut till dagvattendammarna i
Marjarpsomradet dér det fordrojs for att sedan avvattnas via Ragldsabicken vidare till Slafsan som ar
recipient och darefter till Hornborgasjon.

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgdng till brand- och sldckvatten inom
det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp. Vid anvéndande av ett sa kallat
konventionellt system for brandposter bor avstdndet mellan brandposter maximalt vara 150 meter men
kan inom tétort uppga till maximalt 500 meter beroende pa behov av vattentillgang. Avstand mellan
brandposter och placering av brandposter ska ske i samrdd med Samhillsskydd Mellersta Skaraborg
(SMS). Det finns sex stycken brandposter inom en radie av 500 meter varav den nérmsta &r lokaliserad
cirka 70 meter véster om planomradet.

Avfall

Avfall & atervinning Skaraborg ansvarar for omhindertagande av hushallsavfall i omradet dar
detaljplaneomradet &r lokaliserat. Fastigheten Ranten 2:6 forsorjs i dagsléaget.

Post

Inom planomradet finns det idag en adressplats i anslutning till bostadshuset pé fastigheten Ranten
2:6.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Det finns god kapacitet inom omrédet och mdjlighet att ansluta och forsérja planomrédet med
nddvéndig el, virme och elektronisk kommunikation i enlighet med planforslaget.

Falbygdens Energi AB har ledningar genom planomradet frin Allagatan vilka ir mojliga att
omlokalisera. Om det blir nodviandigt att flytta ledningarna ska kostnaden alaggas exploatoren.
Ledningarnas exakta lokalisering 4r inte faststélld.

Dricksvatten & spillvatten

Planomrédet forsorjs for nuvarande av det kommunala dricks- och spillvattennétet och det finns god
kapacitet och mojlighet att utoka forsorjningen i enlighet med planforslaget.

I syfte att skydda och sdkerstilla tillgingligheten till det kommunala dricks- och spillvattennitet och
de ledningar vilka dr lokaliserade inom planomradet planldggs den aktuella ytan med markreservat i
syfte att mojliggora for ledningsrétter.
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Dagvatten

I enlighet med Falkopings kommuns dagvattenplan, antagen av kommunfullméktigen den 28 juni
2021, § 77, ska fastighetséigare fordrdja tio millimeter regn per kvadratmeter yta pa egen tomt.

Planforslaget innebér en dkad exploatering av omradet. Med mer hardgjord yta minskar den naturliga
infiltrationen inom omrédet.

Enligt Falkopings kommuns dagvattenplan ska 10 mm nederbord férdrdjas inom kvartersmark. Om
det vid exploatering inte blir mdjligt med en naturlig infiltration i marken ska atgérder inom
kvartersmarken genomforas s att 10 mm nederbord fordrdjs. Forslag pa atgirder aterfinns i
Falkopings kommuns dagvattenplan.

Fastighetségaren ska leda aterstiende dagvattnet som uppstar inom fastigheten till av kommunen
angiven forbindelsepunkt. Var och hur ménga eventuella nya férbindelsepunkter som behover
tillskapas faststills vid genomforandet av detaljplanen.

Det &r dven viktigt att fastighetségaren sékerstéller att markplaneringen anordnas pé sa sétt att
dagvattnet leds ut pé allmén gata och inte dversvdmmar intilliggande fastigheter samt att marken inte
lutar in mot byggnader.

Pé grund av planomradets elevation och goda markforutsattningar beddms hojdséttning inte vara
nddvindig for att avleda resterande dagvattnet mot allmén gata eller reglera sakfragan ytterligare i
detaljplanen. Bebyggelse ska utforas och anldggas i enlighet med kommunens VA-plan och
dagvattenplan.

Kommunen gér bedomningen att dagvatten inom planomradet fortsatt kommer kunna omhéindertas pa
ett tillfredstillande sétt inom planomradet och att det &r mojligt uppna de krav som stélls i kommunens
V A-plan och dagvattenplan.

Brand- och sliackvatten

Sprinkleranldggningar kan bli aktuella for verksamheter eller flerbostadshus inom planomrédet.
Sprinkleranldggningar dr exempel pa konsekvensmildrande atgirder vid brand. Det finns olika sorters
sprinkleranldggningar som stéller olika krav pa anslutningar till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Falkdpings kommun har tagit fram regler for anslutning av brandvattenanlédggningar
(sprinkler) inom kvartersmark pa det kommunala vatten- och avloppsnitet. Vid uppforande av
sprinkleranldggning ska dessa foljas. Samhillsskydd Mellersta Skaraborg (SMS) bedomer att inga nya
brandposter dr nodvéndiga.

Post

I samband med ett forverkligande av detaljplanen antas det tillskapas fler bostéder, och siledes dven
fler adressplatser, varpa det kommer uppsta ett stérre behov av post och brev utbérning. Posthantering
inom planomradet kan ske genom att postlador placeras pa en eller flera samlingsplatser inom
omrédet, genom att ha postlador samlade i varje trappuppgéng eller i anslutning till varje enskild
fastighet. Hur post ska hanteras &r inte en fraga for detaljplan. Den slutliga 16sningen pé hur
posthanteringen inom planomradet ska ordnas samt eventuell placering av samlingsplatser for
postlador sker vid genomforandet av detaljplanen.
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2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsdttningar

Planomrédet &r lokaliserat i centrala Falkoping i nédra anslutning till Falkdpings centralstation och det
finns séledes ett gott utbud av service i nirheten av planomrédet. . Inom en radie pa 300 meter fran
planomradet finns tillgang till tva forskolor, resecentrum, flertalet restauranger, caféer, butiker,
verksamheter, dagligvaruhandel och flertalet traffpunkter. Inom en radie om 800 meter finns dven
tillgang till grundskolor, vérdcentral, stadshuset, bibliotek, gym och hotell.

Planférslag & konsekvenser

Detaljplanen innebér en fortdtning av centrala Falkoping. Detta medfor ett utokat befolkningsunderlag
vilket kan bidra till 6kad efterfragan i ndiromradet. Detaljplanen mojliggdr dven for
centrumverksamheter i bottenvaning vilket kan utdka och bredda utbudet av service i omradet.

2.9 Hilsa & sikerhet

Férutsdttningar

Geoteknik

Enligt Sveriges geotekniska undersokningar (SGU) dr marken inom planomradet fastmark. Fastmark
ar en forenklad klassificering 6ver bedomningen av markens stabilitet. Eftersom klassificeringen
endast dr overgripande och framtagen i syfte att fungera som underlag i samhéllsbyggnadsprocessen
ska markforhallandena och dess stabilitet inte betraktas som sikerstéllt.

Radon

Planomrédet ér, likt stora delar av kommunen och dér inkluderat hela Falkdpings téitort, lokaliserat
inom ett omrade dar det finns risk for att det kan forekomma hdga nivaer av markradon. De hoga
markradonnivaerna orsakas i stor utstrickning av de bergarter som finns i marken som exempelvis
alunskiffer. Oavsett om en plats ligger inom ett hdgriskomrade eller ldgriskomrade f6r hdga nivéer av
markradon finns det alltid tillrdckliga nivéer av radon i marken for att orsaka radonhalter inomhus om
inte byggnation uppfors radonsékert och ar tiat mot marken.

Oversvimningsrisk

Det forekommer viss dversvamningsrisk vid ett 100-arsregn in pa intilliggande fastigheter samt ut mot
Allagatan. Den dversvimningsrisk vilken kan uppsta vid dessa tillféllen bedoms vara marginell och
inom en acceptable niva for vad som kan forvintas inom ett titbebyggt omréde. Det bedoms inte
foreligga nagon risk for ménniskans hélsa eller sékerhet pa grund av 6versvimningar.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs planomréadet av lerig morén och fast mark. Omrédet &r i huvudsak
plant och med sma nivéskillnader och dédrmed foreligger sannolikt inte nagra naturliga forutséttningar
for ras-, skred- eller erosionsrisk.
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Buller

Vister om planomrédet ligger Véstra stambanan vilken ér klassificerad vara av riksintresse. Banan ér
flerspérig och det gér ett flertal persontag, daribland hoghastighetstidg, och godstig. Hastigheten pa
banan ér hog, cirka 250 km/h. Hastigheten utmed aktuell stricka bedoms dock som lag med avseende
pé att den del av stambanan vilken beror planomradet ndrmast dr Falkdpings station.

Avstandet mellan befintligt jirnvagsspar och planomradets befintliga och planerad bebyggelse ér cirka
155 meter. Omradet mellan planomradet och stationsomradet &dr sedan tidigare bebyggt och
planomrédet avskdrmas av ett sexvaningshus, ett trevaningshus samt verksamheten pa fastigheten
Hinden 2. Den bebyggda strukturen verkar bullerddmpande.

All nérliggande biltrafik inom och i direkt anslutning till planomradet &r anpassad efter vad som anses
lampligt i ett tdtbebyggt omrade.

Jarnvigsgatan och Sankt Sigfridsgatan har en hastighetsgrins pa 30 km/h. Allagatan r en
atervindsgata och bedoms likt Nordfalegatan ha ett mycket begrénsad trafikflode for fraimst de bosatta
inom omrédet.

Vibrationer

Planomrédet &r lokaliserat 150 meter fran véstra stambanan. Det finns ingen sedan tidigare kénd
problematik med vibrationer i ndromradet.

Farligt gods

Planomrédet &r lokaliserat utanfor influensomradet for farligt gods. Inga ytterligare utredningar med
avseende pa farligt gods bedoms inte vara nddvéandiga. Vistra stambanan &r utrustad med béade
fjarrblockering och ATC (Automatic Train Control).

Markféroreningar
Det finns ingen kénd eller potentiellt fororenad mark inom eller i néra anslutning till planomradet.

Lukt & luftféroreningar

Omradet bedoms inte paverkas av nagon obehaglig lukt och generellt bedoms luftkvaliteten i
Falkopings stad vara god.

Planforslag & konsekvenser

Radon

Byggnader inom planomridet ska uppforas i enlighet med géllande lagstiftning (BBR 2011:6 6:23).
Detta sdkerstéller att risk for paverkan och skada pa ménniskors hilsa och vilméende minimeras. D&
markradon finns &verallt i tillrdckliga nivéer for att orsaka oonskade radonhalter inomhus anses inte
detta vara en problematik unik for ett genomforande av den specifika detaljplanen utan en teknisk
konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell byggnation uppfors i enlighet med
géllande lagstiftning sékerstills vid tekniskt samrad.

Oversvimningsrisk

De 6versvamningsrisker vilka foreligger vid ett 100-&rsregn bedoms inte forvérras av planforslaget.
Omradet vilket detaljplanen avser &r att bedoma som relativt plant och med en svag lutning mot
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allmén gata. Det bedoms darfor finnas goda forutsittningar att anordna och iordningstilla marken pa
sadant sétt att vatten fortsatt leds ut mot allmén gata och ingen risker for ménniskans sékerhet eller
hélsa uppstar.

Vid exploatering ska bebyggelse anordnas och utformas i enlighet med radande byggregler pa sadant
sdtt att inga instdngda omraden uppstér och vattenmangder 6ver det som uppges i kommunens
dagvattenplan leds mot Allagatan eller Nordfalegatan.

Det ar dven viktigt att fastighetsdgaren sdkerstéller att mark anordnas pa sa sitt att vattnet leds ut pa
allmén gata och inte 6versvimmar intilliggande fastigheter samt att marken inte lutar in mot
byggnader.

Pé grund av planomréadets elevation och goda markforutséttningar bedoms hojdséttning inte vara
nodvéandig for att avleda dagvattnet mot allmén gata eller reglera ytterligare i detaljplanen.

De allméinna gatorna har en lutning dster ut lings med Allagatan och nordostligt utmed Nordfalegatan.
Aven om viss vattenansamling kan uppsta pa Allagatan inom planomridet beddms denna inte vara i
sddan omfattning att det uppstér risk for ménniskans hilsa eller sdkerhet. Lutningen ar tillracklig for
att vattnet leds ut frdn planomrédet léings med allméngata.

Den generella 6versvidmningsrisken inom planomrédet bedoms vara 1ag och inom normalgraden for
vad som kan anses vara acceptabelt i ett titbebyggt omrade. Det forekommer ingen risk for
manniskans hélsa eller sdkerhet pa grund av 6versvamningar. P& grund av den befintlig elevation och
de goda markforhéllandena bedoms det inte vara nédvéndigt att ytterligare reglera sakfragan i
detaljplanen.

Buller

Forutsittningarna vid aktuellt planomrade bedoms som goda. Den stricka av Vistra stambanan vilken
ligger ndrmast planomradet dr Falkopings station dér snitthastigheten ar betydligt ldgre &n pa andra
platser. Mellan stambanan och planomrédet finns darutdver flera byggnader i samma hojd eller hogre
an tilldten nockhdjd i planforslaget vilka fungerar bullerddimpande.

Tidigare bullerutredningar i ndromradet har tydligt visat att den dygnsekvivalenta ljudnivan och
maximala ljudnivan 155meter frdn stambanan inte gar 6ver kraven i trafikbullerférordningen
(2015:216) och (2017:359).

Biltrafiken pa omkringliggande gator i ndromradet har 14ga hastighetsbegrénsningar p& 30 km/h och
de végar vilka ligger inom eller i direkt anslutning till planomrédet har en begrénsad trafikméngd.
Planforslaget bedoms bidra med en marginell trafikokning.

Kommunen gor bedomningen att kraven i trafikbullerférordningen (2015:216) och (2017:359)
efterlevs och att ytterligare bullerutredningar for planomréadet dr obehovligt med hénsyn till
bullersituationen.

Vibrationer

Omradet mellan planomréadet och véstra stambanan ar sedan tidigare bebyggt med flera
bostadskvarter. Det finns ingen sedan tidigare kénd problematik med vibrationer i ndromradet.
Avsténdet till vdstra stambanan tillsammans med de goda markforhéllandena bedoms vara tillréckligt
goda for att ingen risk for skadliga vibrationer skulle forekomma.
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Farligt gods

Da detaljplanen inte gor géllande ett nytt bebyggelseomrade snarare én fortdtning i marginell skala av
ett befintlig exploaterat omréde vilken sedan tidigare utretts och bedomt som ldmpligt for bostdder gor
kommunen beddmningen att en riskutredning inte dr nddvindig. Planomradet &r utover det dven
lokaliserat utanfor influensomradet for farligt gods.

2.10 Plankarta & planbestimmelser

BCK

€ h1_P1

Bild 11: Utsnitt av plankartan fér Ranten 2:6 och del av Ranten 2:23

Granser

Planomrédesgrins — Denna linje avgransar planomradets yttre grénser.

Anvindningsgrians — Denna linje avgrinsar olika anvdndningar sinsemellan. Linjen avgrénsar dven
omréaden dir egenskapsbestimmelser och administrativa bestdmmelser géller.

Egenskapsgrins — Denna linje avgrédnsar olika egenskapsbestimmelser.
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Allman plats

GATA

Gata
En gata dr en allmén plats som dr avsedd for trafik inom en tétort eller for trafik som har sitt mal vid
gatan. En gata &r avsedd for alla slags trafikslag, bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.

Andamélet gata innebir att kommunen kan fatta beslut om bredd p4 kérbanor/ging- och cykelvigar,
separering av olika trafikslag, beliggning, farthinder, utfartsbegrénsningar, plantering och belysning
etc.

Syftet med att planldgga den befintliga gatan pa Nordfalegatan dr att mdjliggora for trottoar och in-
och utfarter. Syftet med att planldgga gata i den sddra delen av planomradet som en forldngning av
Allagatan ir att gora befintlig gata planenlig samt att mojliggora for viindplats pa Allagatans slut.

GCVAG

Gang- och cykelvag
Syftet med att planldgga gang- och cykelvag &r att sékerstélla tillgdngligheten for gang- och
cykeltrafik pa befintlig vig.

Kvartersmark

| B |

Bostader

For omraden planlagda for anvéndning bostdder ér det boendet som ska vara huvudsyfte med
bebyggelsen och det ska vara av varaktig karaktdr. Boende kan inackorderas i flerbostadshus (hus med
fler &n tre ldgenheter) eller en- och tvébostadshus (radhus-/villabebyggelse eller liknande).

Med dndamaélet bostdder menas dven bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad, garage
eller carport. Anvédndningen kan kombineras med anviandningarna kontor och centrumverksamhet pa
markplan.

Kontor

Inom anvindningen ingar kontor och tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av betydelse for omgivningen, till exempel
att den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begrinsad utstrackning. I
anvéndningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs.
Anvindningen kan kombineras med anvéndningarna bostad och centrumverksamhet pa markplan. Det
stationsndra laget gor omradet 1dmpligt for kontor.
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C

Centrum fir endast forekomma pa markplan

Med anviandningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pé annat sétt
lattillgédngligt for manniskan. Centrum ar en samlingsanvéndning som ar lamplig att anvidnda dér syftet
ar att det ska finnas en blandning av verksambheter. I centrum ingér en rad olika verksamheter vilka
dven kan aterfinnas i andra anvéndningar. Dar ingér till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. I anviandningen
ingdr dven byggnader for religidsa d&ndamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning,
hotell, vandrarhem och littare former av vard och hilsovard som vardcentral, hud- eller tandvard.

Centrum far endast férekomma pé markplan dé huvudsyftet med planldggningen for
centrumverksambhet &r att skapa mdjligheter till funktionsblandning mellan bostider, kontor, service
och mdtesplatser.

Egenskapsbestammelser

=

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea dr 35% av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Bestimmelsen har som
syfte att reglera hur mycket av kvartersmarken som kan férses med byggnad.

Omrédet inom detaljplanen vilken planldggs som kvartersmark ar totalt 1953 kvadratmeter. Med en
utnyttjandegrad pa 35% skulle det innebira en byggnadsarea om 683 kvadratmeter och en
byggnadstotalarea (BTA) om 2049 kvadratmeter om byggnad uppfors i tre vaningar.

h,

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ér 11.5 meter. Bestimmelsen syftar till att reglera maximal h6jd pa byggnader inom
planomradet. Nockhojd avser hogsta punkten pa taket. Darutover tillats exempelvis skorstenar och
antenner uppforas. Hojd pa skorstenar, antenner och liknande é&r inte styrt i detaljplanen utan provas i
bygglovshandliaggningen.

Bild nedan visar skillnaden mellan nockhdjd och byggnadshdjd. Hojdregleringen ar framtagen utifran
den omkringliggande bebyggelsen och skuggkastningsforhallande som den tillkommande bebyggelsen
inom planomradet tillskapar. Hojderna har 4ven anpassats efter kulturmiljon och stadsbilden i omréadet
som helhet.
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Nockhojd Ne B
L)
_ ¥
Byggnadshéjd -\ S

Bild 12. Bild som visualiserar vad som avses med nockhojd.

Begrinsning av markens utnyttjande

Mark fér inte forses med byggnad. Bestdmmelsen har som syfte att reglera var byggnader inte far
placeras. Byggnader far inte placeras dér marken &r prickmarkerad. Detta géller 4ven
komplementbyggnad.

Dartill planlédggs dven omrdden med prickad mark som avsatts for markreservat for underjordiska
ledningar.

p.

Placering

Byggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark. Bestdmmelsen har som
syfte att sdkerstélla ett visst avstdnd mellan byggnader pé olika fastigheter och att en byggnads fasad
ska kunna skdtas inom den egna fastigheten.

Byggnad kan placeras mot allmén platsmark. Att inte reglera bort méjligheten att bygga mot allmén
platsmark &r i syfte att skapa en stadsméssig karaktér i stadsbilden samt rama in den 6ppna ytan sdder
om planomrédet.

Administrativa bestimmelser
Lk
Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till att skydda de allmdnnyttiga underjordiska ledningarna inom omradet och

innebér att marken ska vara tillgdnglig for dessa. Dér bestimmelsen anvinds far marken heller inte
forses med byggnad.

Genomforandetid 5 ar
Genomforandetiden &r 5 &r frén det datum detaljplanen fatt laga kraft.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska miljokonsekvenserna
redovisas i en sirskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For att kunna ta stéllning till om planen medfér en betydande
miljopaverkan gors en sé kallad undersékning av miljopaverkan, se bilaga. Baserat pa undersdkningen
av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, &r slutsatsen att ett genomforande av planen
inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland framfor 1 sitt
yttrande, daterat den 12 augusti 2022, att de delar kommunens bedomning.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkdpings kommun bedoms som lag.
Mitningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kvdveoxidhalterna &r 14ga och att det inte finns
omraden med 6verskridande av miljokvalitetsnormer for luft. Detaljplanen syftar till att tillskapa
bostidder och ett varierat utbud av service, funktioner och verksamheter vilket inte bedoms medfora
ndmnvérda utslépp. Till f6ljd av att omrédet exploateras kommer trafiken till och fran omradet att 6ka.
Trafikokningen bedoms daremot inte orsaka luftfororeningar Gver géllande riktlinjer, eftersom gatorna
kring omradet fortsatt har ldga trafiktal sett i sammanhanget luftféroreningsnivaer.

Det bedoms inte till foljd av ett forverkligande av detaljplanen uppstd ndgon ny stérande lukt som
paverkar befintliga savil som nya boende inom och i ndrheten av planomradet.
Miljokvalitetsnormen for luft bedoms saledes inte forsdmras eller overstigas till f6ljd av ett
forverkligande av detaljplanen.

Ytvattenkvalitet

Det forekommer inga ytvatten i planomradets direkta ndrhet. Planomrédet avvattnas via kommunens
dagvattensystem i nordlig riktning mot dagvattendammarna i Marjarpsomradet dér det fordrdjs. Sedan
avvattnas vattnet via Ragldsabicken vidare till Slafsan som &r recipient och dérefter till
Hornborgasjon.

Grundvattenkvalitet

Planomréadet, likt stora delar av kommunen, omfattas av grundvattenférekomsterna Falkdping kalksten
och Falkoping-Skdvde. De bada ar klassade till god kemisk sévil som kvantitativ status. Planomréadet
kommer medfora att det uppfors byggnader och att mark hardgdrs vilket minskar pafyllnadsgraden
fran planomradet jamfort med idag. Fastighetsdgaren har ddremot som ansvar att fordrdja ett tio
millimetersregn inom fastigheten enligt kommunens V A-plan vilket bedoms bidra till att det tillskapas
dagvattenpéfyllnad dven i framtiden. Parkeringsplatser kan medfora att dagvatten fororenas, vilket
potentiellt paverkar den kemiska statusen negativt, beroende pa hur dessa uppfors. Skulle det bildas
storre parkeringsytor, eller att problem kopplat till féroreningar uppstar, kan oljeavskiljande atgérder
vara aktuellt.
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3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ér ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas. Planomradet
omfattas av riksintressen for kulturmiljovéard, kommunikationer och totalforsvar.

Kulturmiljovard

Planomréadet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Kambrosiluromradet (R100). Stora delar
av Falkopings kommun omfattas av riksintresset vars virde ligger i mojligheten att 14sa ut vésentliga
skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria.

I Falkdpings stad ter sig riksintresset i form av stadens tvé stadskérnor; dels den medeltida stadens,
med delvis bevarat gatundt och medeltida kyrka, och dels stationssamhallet vid Ranten.

Kommunen tog i samband med framtagandet av géllande dversiktsplan fram en kulturmiljoutredning
for att konkretisera riksintresset samt véga riksintresset i forhéllande till andra allménintressen och
kommunens intentioner for framtida utvecklingsomraden. Stadsdelen Ranten har nationellt
bevarandevirde da delar av stadsdelen har mycket hdga bevarandevarden. Fordandringar i
stadsstrukturen kan spéras i viktiga historiska hiandelser for staden. Paradgatan Sankt Olofsgatans
blandade bebyggelse avspeglar den langa perioden innan stadens tva delar hade vuxit samman. Lénge
var hér jordbruksmark kring denna gata. 1900-talets fordndrade planeringsideal mot sméaskaligare
gaturum maérks i omradet. | stadsdelen finns ocksé Sveriges fOrsta jarnvagsstation i funkisstil, bredvid
anrika Rantens hotell. Aktuellt omrédde som planomradet ar lokaliserat inom beddms vara taligt for
tillkommande bebyggelse sa lingde den anpassas efter platsens forutsattningar, sa som stadsbilden,
och inte forsdmrar ldsbarheten ni stadsbilden som helhet.

Eftersom detaljplanen har anpassats efter stadsbilden i h6jd, volym och placering och inga
kulturhistoriska byggnader paverkar bedoms riksintresset for kulturmiljovard vara tillgodosett.

Kommunikationer

Planomrédet ligger i néra anslutning till Jonkdpingsbanan (Falkoping-Nassjo) och Vastra stambanan
(Stockholm - Goteborg) som omfattas av riksintresse for kommunikationer. Véstra Stambanan utgor
ett riksintresse dé den dr av internationell betydelse och ingér i det transeuropeiska transportnétet som
pekats ut av EU. Vistra Stambanan har en mycket viktig funktion for person- och godstrafik sa vil
som for det strategiska godsnétet.

Runt riksintressena for jarnvig finns ett influensomrade. Influensomradet 4r det omrade runt
riksintresset inom vilket olika atgérder kan komma att paverka riksintressets funktion. Hur stort
influensomradet &r varierar dels beroende pa platsens lokala forutséttningar och dels pa vilken slags
atgérd som gors.

Atgirder som kan péaverka riksintresset r till exempel uppforande av ett bostadsomrade som gor att
trafikméngderna och trafiksdkerheten paverkas inom ett storre omrade an i direkt anslutning till den
nya bebyggelsen.

Eftersom forutsittningarna varierar mycket mellan olika platser ar det nédvéndigt att identifiera
utbredningen pa influensomradets vid varje enskild plats. For att urskilja influensomradets utbredning
finns influensfaktorer att ta hinsyn till vid planliggning av omradet i ndra anslutning till riksintressen.
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Betréffande riksintresset for kommunikationer och jérnvég handlar det om faktorer som buller,
vibrationer, barridreffekter, trafiksdkerhet och transporter av farligt gods.

P4 grund av faktorer som redovisats i denna detaljplan, avstandet mellan aktuellt planomrade och
Vistra stambanan samt planforslagets ringa omfattning gér kommunen bedomningen att riksintresset
for kommunikationer i detta fall inte kan anses paverkas negativt av planforslaget.

Totalférsvar

Planomrédet omfattas av riksintresse for totalforsvaret. I kommunen finns tre omraden av riksintresse
for totalforsvaret. Syftet med riksintresseomradena ar att skydda totalforsvarets verksamhet fran
paverkan. Det innebér att d&ven verksamheter utanfor ett militdrt omrade, t.ex. master och
vindkraftverk, kan medfo6ra att riksintresset hdvdas. De tre omraden som &r av riksintresse for
totalforsvaret dr influensomrade for Skovde skjutfalt och Gvningsfilt med skjutbanor samt tva dvriga
influensomraden. Riksintresseomradena har en omgivningspéaverkan dels i form av buller och dels i
form av behov av hindersfrihet. Detta innebér att det inom influensomréden kan vara olampligt att
uppfora storningskénslig bebyggelse. Utdver dessa riksintresseomraden berdrs kommunen av
stoppomride for hoga objekt och influensomréde for luftrum. For att sékerstélla att ingen skada sker
pa de riksintressen som omfattas av sekretess och darfor inte kan redovisas, dr hela landets yta
samradsomrade for hdga objekt hogre 4n 20 meter utanfor titort och hdgre &n 45 meter inom tétort.

Detaljplanen mojliggor inte for byggnader hogre &n 45 meter inom tétorten och ddrmed beddms inte
riksintresset for totalforsvaret paverkas negativt av planen och &r da att se som tillgodosett.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Andra kvartalet 2023
Granskning: Andra kvartalet 2023
Antagande: Tredje kvartalet 2023

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen 4 5 ar fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om bygglov fa bygga
i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren inte ldngre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Lantméteriforréttning

e Ansokan om ledningsritter

e VA, utbyggnad och drift

e  Underhall och utbyggnad av allménplats

Falbygdens Energi Nédt AB e Elf6rsorjning

Soldr Bioenergi i Falkoping AB e Fjarrvarmeanslutning

Local Connect i Falkdping AB e Anslutning till fiber
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Inga avtal finns uppréttade. Markanvisningsavtal, kopeavtal och 6verenskommelse kan komma att
tecknas i ett senare skede.
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Samradshandling
Detaljplan fér Ranten 2:6 och del av Ranten 2:23

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsritt | Forindringar & konsekvenser

Ranten 2:6 Fastigheten Ranten 2:6 kan kvarsta som fastighet
eller bilda en ny fastighet med del av 2:23.

Del av Ranten 2:23 Del av fastigheten Ranten 2:23 kan fastighetsdelas
och bilda en eller flera nya fastigheter alternativt
bilda en ny fastighet tillsammans med Ranten 2:6

Ledningsrétt for underjordiska Genom planbestammelse for markreservat
ledningar mdjliggdrs for bildande av ledningsritter for
underjordiska ledningar att belasta del av
fastigheten Ranten 2:23.

Bild 13: lllustration om del av Ranten 2:23 bildar en egen ny fastighet.
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Samradshandling
Detaljplan fér Ranten 2:6 och del av Ranten 2:23

Bild 14: Illustration &ver ny fastighet om del av 2:23 styckas av och bildar en ny fastighet tillsammans med
Ranten 2:6

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning

Inl6sen av allmén plats &r inte aktuell d& Falkdpings kommun &dger all den mark inom planomradet
viken planldggs som allmén platsmark.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for en detaljplan utgdrs av kostnader for planldggning samt for utbyggnad,
aterstillande och framtida drift for allmén plats. Planbeskrivningen kompletteras med kommunens
eventuella kostnader som kan uppsté vid ett genomforande av planen infor granskningsskedet.

Driftskostnader

Inga nya driftkostnader uppstar vid ett genomforande av detaljplanen.

34



Samradshandling
Detaljplan fér Ranten 2:6 och del av Ranten 2:23

Avgifter

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommunen och fastighetségaren av Ranten 2:6. Vid
genomford betalning i enlighet med plankostnadsavtalet har kommunen inte ritt att ta ut planavgift i
samband med bygglov frén fastighetségaren av Ranten 2:6.

Inom det resterande planomradet debiteras sokande vid ansdkan for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras genom att anslutningsavgift
(anlédggningsavgift) tas ut frdn den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for
vatten och avlopp tas ut enligt gidllande taxa nir avgiftsskyldighet intriader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om ledningsédgaren och exploatdren
inte kommer Gverens om nagot annat.
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