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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, s& som industri eller bostader. Beroende pa
platsens foérutsattningar och mojligheter gors dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hog och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer @n nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avviagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Medverkande

Oskar Sandberg, Planarkitekt

Mirta Gahm, Planarkitekt

Erik Engstrom, Planarkitekt

Olof Halvarsson, Planarkitekt (plankonsult Radar arkitektur & planering AB)

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersokning av betydande miljépaverkan

e Linsstyrelsens yttrande angaende
undersékning av betydande miljopaverkan

e Skuggstudie

o Trafikbullerberdkning
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Justeringar

Till granskningen gjordes justeringar angdende bedémning om planomradets
6versvamningsrisker samt bullerpaverkan har utvecklats. Beskrivning av hur
planomradet forhaller sig till de nationella miljomalen har lagts till. U-
omradets strackning har justerats. | 6vrigt har redaktionella justeringar
genomforts.

Till antagande har trafikbullerberdkningar tagits fram. Resultatet av
utredningen har inneburit att en planbestammelse angéende att en
bullerskyddad uteplats maste uppféras har tillkommit. Till antagande har dven
kapitel 4 avseende avtal kompletterats med information gillande aktuella avtal
relaterade till ledningar i kommunalt dgd mark. | 6vrigt har redaktionella
justeringar genomforts.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag
1.1 Bakgrund

Den 23 september 2020, § 113, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
att ta fram en ny detaljplan for Anneborg 1:6 m.fl. Detta dokument 4r en beskrivning av
forslaget till den nya detaljplanen..
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Figur 1. Oversiktsbild. Réda markeringen visar planomréadets lige.

1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att prova markens lamplighet for bostad, vard, kontor samt tillféllig
vistelse. Planen mojliggdr att byggnader for andamélen B- Bostéder, D- Vard, K- Kontor och O-
Tillfallig vistelse kan uppforas till en nockhdjd om 9 meter pé fastigheten Anneborg 1:6, samt
del av fastigheterna Jattene 33:6 och Friggerdker 25:8. Detaljplanen sékerstéller att befintliga
trdd med naturvérden inom fastigheten Anneborg 1:6 kan bevaras. Detaljplanens huvuddrag
innebér en fortitning i de nordvéstra delarna av Falkdpings tatort pa mark som tidigare inte har
varit planerad samt har varit planlagd for PARK.
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1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).
Standardférfarande

Sarskilt-
Laga kraft

Figur 2. Bild som visar processtegen enligt standardférfarande. Réda markeringen visar vart i

processen som denna detaljplan befinner sig.

1.4 Plandata

Lige

Planomradet ligger i stadsdelen Jittene i norra delen av Falkopings tétort.
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Figur 3. Ortofoto 6ver omradet. Planomradets ungefirliga lige markeras med rédstreckad linje.

Areal
Planomradet omfattar ca 12 500 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Marken inom planomrédet dgs av Falkopings kommun.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av anvindningen tétort i dversiktsplan 2017- 2030 antagen
av kommunfullmaktige den 26 februari 2018, §44. Inom tétort 4r markanvindningar som ar
forenliga med en titare stadsstruktur tilldtna, det skulle kunna vara bostider, kontor, gator,
parker eller liknande. D4 detaljplanen har som syfte att mojliggora bland annat bostdder och
kontor ar planforslaget att se som forenligt med géllande 6versiktsplan. Roda streckade linje
nedan visar planomradets ungefarliga lage.
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Figur 4. Utdrag ur den gillande 6versiktsplanen. Rédstreckade linjen visar planomradets ungefarliga
utbredning. Den gula firgen markerar titort. Ljusblé firgen &r verksamheter, morkbla ar framtida
verksamheter och att den grona ar natur.

Detaljplan

Stora delar av planomradet omfattas inte av nagon géllande detaljplan. Den sddra delen av
planomradet omfattas av detaljplanen Trollet 4 m.m. fran 1998 dar genomférandetiden har gatt
ut. Ytan dir denna detaljplan foreslas ar allmén platsmark PARK i den nu géllande detaljplanen,
se nedan utsnitt vilket omrade som berdrs.

/ b

Figur s. Utdrg

detaljplan som berérs av den detaljplan som nu tas fram. Ovrig del av planomradet omfattas inte av
en gallande detaljplan.

Pé fastigheten Anneborg 1:6 finns en lagenhetsmodul som har uppforts med ett tidsbegransat
bygglov. Det tidsbegriansade bygglovet upphdr att gélla den 1 februari 2023 och
lagenhetsmodulen planeras att tas ur bruk.
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2. Férutsiattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Falkdpings kommun avser att sla samman tva befintliga LSS-boenden i ett nybyggt storre
boende. Da marken ar lokaliserad nira Falkopings sjukhus har marken dven provats for andra
anviandningar som beddms lampliga i omradet. Forslaget mojliggor dels ny byggnad for LSS-
boende men édven for framtida utveckling av fastigheten. Forslaget innebér &ven mojlighet att
uppfora byggnader pa fastigheten Anneborg 1:6, dir lagenhetsmodulen som star pa tillfalligt
bygglov idag finns, och pa del av fastigheten Jittene 33:6 vilket dr s6der om fastigheten
Anneborg 1:6. Illustrationen nedan visar forslag till fastighetsindelning for alla de berorda
fastigheterna inom planomradet. Anvéndningarna for alla de byggnader som foreslas ar bostad,
vard, kontor eller tillfallig vistelse. Illustrationen nedan visar en fullt utnyttjad byggratt.

)

Teckenforklaring

| Gata och parkering
Cykelbana

[ | Vegetation/natur

| Tomtmark

| Ny byggnad

Ny foreslagen fastighetsgrén

Figur 6. lllustrationskarta.
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2.2 Bebyggelse
Férutsattningar

Kulturmiljovarden

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden, Kambrosiluromradet, vilket hela Falbygden
utgors av. Falbygden ér av riksintresse da den uppvisar en lang kontinuitet av bebyggelse med
forntida gravar, gravfilt, bybildningar med medeltida kyrkor och ett stort inslag av ett
alderdomligt kulturlandskap. Det stora antalet ganggrifter ar unikt for landskapet och har i hog
grad kommit att pragla den arkeologiska synen pa omrédet.
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Figur 7. Kartan ovan illustrerar granser for riksintresse fér kulturmiljévard (rod skraffering). Bla

markering visar planomradets lage i forhallanden till riksintresset. Bildkilla: Boverket.

I samband med att den géllande Gversiktsplanen togs fram togs det &ven fram en rapport for
redogorelse och stéllningstagande —riksintressen for kulturmiljévéarden i Falkopings kommun
inom Falkopings titort, WSP 2016-10-12. Enligt utredningen sa &r detta omrade utpekat med
lokalt bevarandeviarde vilket primért har med bebyggelsen inom sjukhusomradet att gora.
Sjukhusanldggningen har de senaste decennierna till viss del byggts om och byggts till och
enstaka byggnad har rivits. Att sjukhusmiljoer byggs om och byggs till dr ndgot som sker
frekvent och saledes kan denna framtagna detaljplan ocksa ses som dverensstimmande med
karaktdren for omradet. Institutionsprigeln ar idag tydligare med sammankopplade byggnader
och mer hardgjorda ytor mellan byggnaderna. Men karaktiren har till viss del bevarats och &r
vél vérd att vérna.
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Kommunens uppfattning innebér att riksintresset inte ér ett hinder for en normal utveckling av
bebyggelse och bedéomningen ar att denna detaljplan inte paverkar riksintresset negativt.
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Figur 8. Utdfag ur kulturmiljoutredning. Réda markeringen visar planomradet ungefirliga lage. Den
gula firgen indikerar att det r lokalt bevarandevarde.

Stads- & landskapsbild

Planomrédet avgransas till vaster av Jattenevagen. I norr avgrdnsas planomradet av en ¢j
utbyggd detaljplan for bostéder. I Oster avgransas planforslaget av Danska vagen och i s6der av
den befintliga gang- och cykelvdgen. Omkringliggande bebyggelse inom sjukhusomradet ar av
varierande storlek och h6jd. Inom planomréadet finns en befintlig lagenhetsmodul pa fastigheten
Anneborg 1:6. I 6vrigt bestar marken av trid, gris samt jordbruksmark.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet.

10
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Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Forslaget innebir att bebyggelsen inom fastigheterna Anneborg 1:6, Jittene 33:6 och
Friggeraker 25:8 som hogst tillats uppforas med en nockhdjd om 9 meter. Utsikten mot
Mossebergs dstsluttning fran viag 184 bedoms inte paverkas negativt av den framtagna
detaljplanen da hojden pa byggnaderna som foreslas ar begransade i hojd. Bilderna nedan visar
hur byggnad pa planomradets norra del dér storst exploatering mojliggors uppfattas fran vig

184 i forhéllande till omgivande bebyggelse.

Figur 10. Bilden visar hur planomradet uppfattas fran vig 184 med den féreslagna bebyggelsen.
Streckade réda linjen visar en maximalt utnyttjad byggritt.

Stads- & landskapsbild

Planforslaget medfor att det kan tillkomma fler byggnader. Hojden pa byggnaderna ar dock sa
pass lag att den inte bedoms paverka stadsbilden. Detaljplanen sékerstiller att befintliga trad
med naturviarden inom planomradet bevaras.

11
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Placering

Byggnader ska inte placeras inom prickad mark och byggnader ska placeras minst 4 meter frén
framtida fastighetsgrénser. Befintliga trdd med naturvirden inom Anneborg 1:6 bevaras. Mot
Jéttenegatan och plangransen i norr foreslas 6 respektive 7 meters prickmark (byggnad fér inte
uppforas). Detta for att sékerstélla att gaturummet ar i likhet med den géllande detaljplanen norr
om planomradet samt for att minska skuggningspéverkan pé framtida fastigheter pa den
géllande detaljplanen norr om planomradet. Fér komplementbyggnader regleras att garage och
carport ska placeras med en fri yta om minst 6 meter framfor porten.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden regleras genom att stdrsta byggnadsarea ér 30% per fastighet for en och
tvdbostadshus. Storsta byggnadsarea for 6vrig tilldten byggnation &dr 25% per fastighet.

Utformning & volymer

Utformningen av byggnader foreslés inte regleras specifikt men byggnaders hojd regleras till en
hogsta nockhdjd om 9 meter. For en- och tvabostadshus regleras dven en byggnadshojd for
komplementbyggnader om 3 meter.

Skuggning

Planforslaget bedoms inte ge ndgon skuggpaverkan pé omgivande fastigheter da hdjden pa de
byggnader som foreslas &ér begriansad. For att studera skuggpaverkan pa marken norr om
planomradet som é&r planlagd men ej utbyggd har en enklare skuggstudie genomforts.
Skuggstudien har tagits fram med programmet Svisualizer. Syftet 4r att undersoka den
skuggbildning som kan uppsta i samband med att planen bebyggs vid vardagjamning.
Byggritten tillater byggnader som har en nockhdjd om 9 meter. Enligt forslaget nedan &r
omradet som fér forses med byggnad till fullo fylld for att visa pa skuggningspéverkan oavsett
placering av de framtida byggnaderna. Hela omrédet tillats dock inte bebyggas. I norr ér det 7
meter bred prickmark (mark som inte far bebyggas) mot plangrinsen for att minska den
forvintade skuggpéverkan fran planomradet.

Det finns idag inga tydliga riktlinjer f6r hur mycket solbelysning respektive begréansningar i
tillaten skuggning utan det ska bedomas utifran platsens forutséttningar. Det innebér att i en tét
stad gér det att forvénta sig mer skuggning dn vad som 4r att forvénta sig vid byggnation pé ren
landsbygd. Boverket presenterade dock 1997 skriften Solklart dir vissa stdd kan tas. Det som
rekommenderas i skriften &r att bostaden (inomhus) samt nérmiljons lekytor och sittplatser pa
var-/hostdagjdmning ska belysas minst fem timmar mellan kI 09:00 och k1 17:00. Detta &r inte
att se som lagkrav utan endast som ett riktmérke.

Nedanstaende bilder visar den forvintade skuggpéverkan norr om planomradet under
eftermiddagen, under formiddagen beddms inte ndgon skuggpéverkan ske norrut. Ovriga
omgivande fastigheter bedoms inte paverkas av skuggning. Viss skuggpéverkan kan ske pa
framtida fastigheter norr om planomradet, framforallt frén kl 15 vilket bilderna nedan visar. Da
skuggningen forvintas ske fran det klockslaget dr bedomningen att rekommendationerna
angaende solljus kan foljas.

12
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Figur 11. Bilderna visar utdrag fran den enklare skuggstudie som tagits fram. Bilden till vanster ar k 15
och bilden till héger ar kl 17 vid vardagjamning. De bilder som visas ir fran de klockslag dar
bedémningen ir att skuggpaverkan dr som stérst pa den planlagda marken norr om planomradet.

2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Jattenegatan saknar gang- och cykelvég lings med planomradet, ndrmaste gang och cykelvag &r
cirka 200 meter soderut, denna har dock goda kommunikationsmdjligheter vidare ut i titorten.

Biltrafik

Planomradet angors fran sder via Jittenegatan.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhéllplats heter Sjukhuset Falkoping och ér belidgen soderut pa Danska
véigen cirka 350 meter fran planomradet. Fran héllplatsen gar ett flertal busslinjer,
tillgéngligheten for kollektivtrafik bedoms darfor som god. Falkdpings resecentrum ligger cirka
1,8 kilometer soder om planomradet.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for lagenhetsmodulen finns inom angiven fastighet. I 6vrigt finns inte nagra
befintliga parkeringsplatser inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Detaljplanen mojliggor att den befintliga géng- och cykelbanan som idag slutar séder om
planomradet kan byggas ut vilket medfor att de foreslagna fastigheterna blir anslutna till ett
kommunalt gdng- och cykelvagnit

Biltrafik

Biltrafiken beddms inte f4 ndgon ndmnvard paverkan av den framtagna detaljplanen.

13
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bedoms inte fi nagon ndmnvérd paverkan av den framtagna detaljplanen.

Parkeringsplatser

Kommunens parkeringspolicy stiller i detta omrade, zon 2, krav pé cykelparkering enligt
foljande for de anvdndningar som foreslas. For sméhus finns ingen riktlinje da cykelparkering
beddms kunna ordnas pé tomt.

Bostader P-tal boende P-tal bes6kande
Flerbostadshus, per 1 coo m? BTA (90 m? 28,3 3,3
BTA/Igh)
Flerbostadshus, per bostad 2,6 0,3
Student- och ungdomsbostider, per 1 0oo 33 6
m2 BTA
Student- och ungdomsbostader, per bostad 1,7 0,3
P-tal verksammal/ P-tal besékande/
1000 m2 BTA 1000 m2BTA
Kontor 9,5
Vard Sarskild utredning kravs.
Tillfallig vistelse Anvindningen finns inte
upptagen i
parkeringspolicyn.
Parkeringsbehov kan
variera beroende p4 vad
det ir fér verksamhet som
foreslas. En sirskild
utredning boér tas fram vid
bygglovsskedet.
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For bilparkering giller féljande inom zon 2.

Bostader P-tal P-tal besokande
boende

Flerbostadshus, per 1 coo m? BTA (90 m2 8,4 1,1

BTA/Igh)

Flerbostadshus, per bostad 0,8 0,1

Enbostadshus, egen uppstillning 1,6 0,1

Enbostadshus, gemensam uppstillning 1,3 0,1

Student- och ungdomsbostader, per 1 ocoo 9,8 2

m2 BTA

P-tal verksammal/ P-tal besékande/
1000 m? BTA 1 000 m?2 BTA
Kontor 11,6—22,1 1,2-2,1
Vérd Sarskild utredning kravs
Tillfallig vistelse Anvindningen finns inte
upptagen i

parkeringspolicyn.
Parkeringsbehov kan
variera beroende pé vad
det ar fér verksamhet som
féreslas. En sarskild
utredning bor tas fram vid
bygglovsskedet

Pé den norra delen av fastigheten Jéttene 33:6 samt pa del av Friggeraker 25:8 &r den totala
kvartersmarken ca 6 300 kvadratmeter. Da planen generellt reglerar att 25 % byggnadsarea per
fastighet far uppforas eller 30 % per fastighet for en- och tvafamiljshus sé innebér det att planen
mojliggdr en byggritt pd ca 1 575 kvadratmeter byggnadsarea for flerbostadshus eller 1 890
kvadratmeter for en- och tvafamiljshus. I och med att méjligheten finns att uppfora byggnader i
2 vaningar genom den nockhojd som foreslas beddms det innebira att ca 3 100 kvadratmeter
BTA kan uppforas vid en fullt utbyggd detaljplan. Detta skulle innebéra att ca 30 st (9,5%*3,1)
bilparkeringsplatser samt ca 98 st (31,6*3,1) cykelparkeringsplatser hade kravts for
flerbostadshus i enlighet med parkeringspolicyn. Detta &r det som illustreras i
illustrationskartan. Mdjlighet finns dven att del av parkeringsanlidggningarna kan uppforas som
carport eller garage. Det LSS-boende som foreslas initialt 4r ca 1 000 BTA. Om 1 000 BTA ska
uppforas stills krav pa att ca 31 cykelparkeringsplatser samt ca 10 bilparkeringsplatser uppfors,
detta bedoms kunna uppforas inom den foreslagna fastigheten.
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For fastigheten Anneborg 1:6 och den sddra delen av fastigheten Jattene 33:6 illustreras en- och
tvafamiljshus 1 illustrationskartan. Parkeringspolicyn stéller da krav pé att minst 1,7
parkeringsplatser per fastighet ska uppforas. Vid bygglov ska den vid tidpunkten gillande
parkeringspolicy anvindas.

Parkeringspolicyn mdjliggor att mobilitetsatgérder kan goras for att minska behovet av antalet
bilparkeringsplatser. Det dr exploatdren som &r ansvarig for att visa hur ett ldgre bilinnehav och
andel bilresor kan uppnaés i ett specifikt projekt. En utforlig beskrivning av vilka atgirder som
planeras och eventuella avtal ska redovisas i bygglovsskedet. Det dr Falkdpings kommun som
avgor om atgirderna ar tillrickliga for att ge en reducering av parkeringstalen.

2.4 Gronstruktur
Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Inom fastigheten Anneborg 1:6 dér ldgenhetsmodulen &r beldgen finns ett antal trdd bl.a. ett
kastanjetrdd. Norra delen av planomradet utgors av jordbruksmark. I 6vrigt finns inte nagra
park- och vattenomraden inom planomréadet.

Naturomraden

Inom planomréadet finns ca 0,7 hektar jordbruksmark som inte &r planlagd sedan tidigare.

I nérheten av planomradet finns naturreservat Mossebergs dstsluttning som bade ér
naturreservat och utgor riksintresse for naturvard. Det finns befintliga och hdgre bebyggelse
mellan de skyddade naturomradena och planomradet.
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Figur 12. Kartan ovan illustrerar granser for riksintresse naturvard och friluftsliv samt naturreservat
(gron markering). R6d skraffering ar riksintresse kulturmiljévard vars paverkan beskrivs i kapitlet
Konsekvenser under rubriken Kulturmiljé. Blda markeringen visar planomradets lage i férhallande till

riksintressena och naturreservatet.
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Lek & rekreation

Det finns inga omréden for lek och rekreation inom planomradet.

Avstand till narmsta gronyta

Det ndrmaste storre gronomrade dr Mdssebergs naturreservat som ligger ungeféar 500 meter
véster om planomradet.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgér fran ekosystemtjinster vilket innebar att en utgdngspunkt till nyttan av
gronska utifran att den jamnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga, minskar
avrinningen av dagvatten, forbéttrar luftkvalitet, hilsa och vilbefinnande. De virden som
redovisas dr méitbara och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett
genomsnittligt virde for fastighetens yta och bildar dérfor ett varde mellan 0 och 1. Grésytor,
ytor for dagvattenhantering, trdd, buskar och annan gronska ger hogre vérde dn harda ytor som
exempelvis asfalterade ytor.

Planomrédet innehaller idag en kommunaldgd gata i form av gatumark pa Jattenegatan, som
enbart dr hardgjord och har dédrmed en gronytefaktor pa 0,0. Viss befintlig bebyggelse finns
inom planomradet pé fastigheten Anneborg 1:6. Ovrig mark bestar antingen av jordbruksmark
eller annan mindre vegetation. Sammantaget bedoms gronytefaktorn vara 0,88 for planomréadet
innan nagon exploatering uppfors.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjénsterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjédnsterna ar de
som ger upplevelsevirden och de stodjande tjédnsterna &r de som skapar forutséttningarna for att
alla de andra ekosystemtjinsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom omréadet finns det forsorjande, reglerande, kulturella och stddjande ekosystemtjénster. De
finns i form av dkermark och véxtlighet (trdd) som hanterar dagvatten, bidrar till
grundvattentékter, renar luften, minskar bullerpaverkan, bidrar till rekreation och estetik, utgdr
véardefulla naturtyper samt utgor en viss barridr mot verksamheterna séder om omréadet och
infrastrukturen i véster. Det finns naturvirden i tva storre trdd inom fastigheten Anneborg 1:6
samt varden, eller potentiella varden, i diket utmed Danska vigen. Diket tillhor omradet for
gata/vig men planldggs som NATUR trots att dess funktion framst ar att avvattna Danska
végen. Pé detta sétt sdkerstills att kommunen ansvarar for skotseln av diket och dérigenom kan
virdena bevaras. Tillkommande vatten i diket frdn avvattning av planomrédet &r inte nagot
negativt for de signalarter som finns i diket. Se figur 12 nedan som illustrerar var det finns
ekosystemtjénster inom planomradet.

Delar av diket langs Danska vigen griansar mot jordbruksmark och omfattas saledes av
biotopskydd. Omradet planldggs som natur och dispensansdkan behdvs dérfor inte.
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Figur 13. Ljusblaa markeringar visar viktigaste omradena ur ekosystemtjinstsynpunkt inom
planomradet. Planomradets ungefirliga lage ar markerat med lila streckad linje.

Planomradet, likt resterande delar av Falkopings titort, ingar i tva grundvattenforekomster;
Falkoping Kalksten och Falkoping-Skdvde. Dessa har bada god kvantitativ status men
Falkoping Kalksten har inte god kemisk status eftersom SGU:s riktvarden for
bekdmpningsmedel dverskrids. Dagvatten fran planomradet hanteras frimst genom
dagvattennétet i omradet och mycket lite vatten infiltreras dédrmed till
grundvattenforekomsterna.

Planférslag & konsekvenser

Park- och vattenomraden

Planforslaget sdkerstéller att trid med naturvdrden bevaras. I 6vrigt anses inte planen paverka
nagra park- och vattenomraden.

Naturomraden
Planforslaget bedoms inte paverka négra utpekade naturomraden.

Lek och rekreation

Platser for att lek och rekreation finns mojlighet att uppfora inom den foreslagna
kvartersmarken. Forslaget innebér inte att nya allménna platser for lek och rekreation skapas.

Avstand till narmsta gronyta
Planforslaget innebér ingen forandring.
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Gronytefaktor

Gronytefaktorn har berdknats for all mark inom planomradet. Planomradet omfattar cirka

12 500 kvadratmeter varav cirka 6 200 kvadratmeter &r hardgjorda ytor genom antingen
byggritt och tillhérande parkering eller av gata. Ovriga ytor beddms inte bli hardgjorda. Inom
den icke-hardgjorda marken finns befintliga trdd, gris och mindre buskar. Mojlighet finns att
uppfora ytterligare vegetation inom den mark som inte antas bli hardgjord. Sammanlagt innebar
det att planomrédet kommer att ha en gronytefaktor om 0,49 om planforslaget genomfors.

Ekosystemtjanster

Vid genomfoérandet av detaljplanen kommer framforallt ekosystemtjinsten for matproduktion
att paverkas negativt, da exploatering pa jordbruksmark gor att marken forlorar sina egenskaper
och inte gar att aterskapa som aker igen. lanspréktagandet av jordbruksmark diskuteras vidare
under kapitel 2.6 — Jordbruksmark.

For att skydda de ekosystemtjinster som ar kopplade till trden inom fastigheten Anneborg 1:6
reglerar planforslaget att dessa trid ska bevaras. De signalarter som finns inom diket vid Danska
véigen kan bevaras genom att det omradet planléggs som allmén plats NATUR.

2.5 Social struktur

Férutsattningar

Inom planomrédet finns ingen form av service forutom den ldgenhetsmodul som stéir pa
tidsbegrinsat bygglov. Omradet forsorjs i dagsldget inte av nagon kollektivtrafik utan ndrmaste
busshallplats finns cirka 350 meter fran planomradet. Frén héllplatsen gar ett flertal busslinjer,
tillgangligheten for kollektivtrafik bedoms darfor som god. Falkopings resecentrum ligger cirka
1,8 kilometer sdder om planomradet. Inom planomréadet finns det heller ingen géng- och
cykelvég. I nuldget finns ingen motesplats i planomradet eller ndromradet, ddremot finns stora
mdjligheter till rekreation vid Mosseberg som ligger i néira anslutning till planomradet

Planférslag & konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr for bostider och sidkerstiller att boendeformen LSS kan finnas pa
platsen. Platsen ar delvis segregerad fran andra boendemiljoer da det inte finns bostéder i direkt
nérhet till planforslaget. Daremot finns det en- och tvabostadshus strax norr om planomrédet.
Planen dr av begransad omfattning och har begriansade paverkansmdgjligheter. En ny gédng- och
cykelvég kan bidra till att fler resor sker till fots eller med cykel istéllet for med bil. Det finns
ocksa forutséttningar for ett enklare vardagsliv med nérhet till kollektivtrafik. En innergard och
gemensamma utrymmen och uteytor foreslas skapas. Planen skapar inga nya miljéer for
specifikt barn eller bedoms medfora att suicidrisken 6kar. Detaljplanen medfor inte att det
skapas platser dar méanniskor sillan vistas utan ndgon form av insyn exempelvis under broar,
skogspartier eller avskdrmade platser.
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2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Stenmurar

Det finns inga stenmurar inom planomrédet.

Skyddade arter

I diket utmed Danska vagen har det patraffats signalarter, som beddmts ha visst naturvéirde
(klass 4) enligt kommunens Oversiktliga naturviardesinventering.

Kénsliga vattenmiljcer

Inga kénsliga vattenmiljoer bedoms paverkas av planforslaget.

Trad

Inom fastigheten for ldgenhetsmodulen finns befintliga trdd av arterna alm och héstkastan;.
Trdden har inte ndgot skydd men foreslés skyddas vid framtagandet av detaljplanen.

Jordbruksmark

Inom planomrédet finns jordbruksmark, dock 4r det en begridnsad omfattning och omréadet &r att
betrakta som en lucktomt i stadens utkant dér det finns bebyggelse (och planlagd mark) pé alla
hall runt planomrédet.

Enligt Lansstyrelsen Vistra Gotalands Lans karttjdnst, omfattas omradet av ett ’Regionalt
vardefullt odlingslandskap’. Planomradet dr omringat av bebyggelse och vigar samt avgransas
av befintliga strukturer vilket gor att jordbruksmarken inte &r sammanhédngande med andra
storre produktionsarealer.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Fornldmningar ar skyddade enligt 2 kap
kulturmilj6lagen och vid markarbete ska arbetet genast upphora om foremal som beddéms ha
tillkommit fore 1850 pétréffas, samt att Lansstyrelsen ska kontaktas.

Planférslag & konsekvenser

Stenmurar

Inga stenmurar péverkas.

Skyddade arter

De patriffade signalarterna paverkas inte genom den framtagna detaljplanen da omrade déir de
patraffats foreslés ha anvéindningen NATUR.

Kénsliga vattenmiljcer
Inga kénsliga vattenmiljoer bedoms péverkas.
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Trad

De befintliga storre traiden inom Anneborg 1:6 skyddas genom planbestimmelser, tradens rotter
ska beaktas vid markarbeten. Mojligheten att uppfora nya trad eller annan vegetation i
anslutning till det foreslagna LSS-boendet beddms vara goda varfor det finns mdjlighet att 6ka
andelen gronska.

Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Enligt miljobalken far brukningsvéard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén
synpunkt tillfredstidllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Det finns ingen tydlig
definition pa vad som riknas som brukningsvérd jordbruksmark och inte heller vad som rdknas
som ett vasentligt samhéllsintresse, det ar upp till kommunen att viga allménna intressen mot
varandra.

Vid framtagandet av oversiktsplan 2017-2030, har Falkopings kommun strategiskt tittat pa
lokalisering av olika anvéndningsomréden i och kring de olika tétorterna i kommunen.
Oversiktsplanen har pekat ut flera omraden kring Falkopings tétort som ir limpliga for framtida
tatortsutbyggnad. | 6versiktsplanen har de utpekade platsernas forutséttningar beskrivits och
utifrdn dessa har intentioner for de framtida detaljplanerna tagits fram. I
alternativredovisningen har tre omraden kring Falképings tétort utretts. Det omrade som denna
detaljplan beror finns inte med i alternativutredningen da bedomningen r att det ar ett sé pass
litet omrade som dessutom dr utpekat som tétort i gillande versiktsplan.
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Figur 14. Kartan ovan visar vilka omraden kring Falképings tatort som utretts fér placering av stérre
bostadsomraden. Planomradets lage markeras med den morkblaa markeringen.

Enligt Boverkets Bostadsmarknadsrapport (2017-2018) ligger Falkdping bland de 255
kommunerna som lider av underskott pa bostdder. Att mdjliggora for boende i form av LSS,
samt ytterligare tvd mindre fastigheter i direkt anslutning till Falkopings tétort bedoms dérav
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vara ett vasentligt samhéllsintresse da det bidrar till att minska bostadsbristen i kommun. Det
beddms dven vara ett viasentligt samhéllsintresse da hela kommunen gynnas av att titorterna
utvecklas. Det beddms finnas en storre efterfragan pa bostdder i Falkdpings tétort 4n i de andra
tatorterna varpa kommunen bedémer det som ett storre samhéllsintresse att bygga bostdder i just
Falkoping.

Omréadet &r placerat i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och omgérdas av storre
infrastrukturer. Detta gor att omradet ses som en naturlig del av Falkdpings utveckling och som
en del av fortdtningen av staden. Att omrédet avgrdnsas av befintliga strukturer gor ocksé att
jordbruksmarken inte &r sammanhéngande med storre produktionsarealer.

Inom Falkdpings kommun finns forutom Mdsseberg, flera skogsomraden som med hénsyn till
ianspraktagande av jordbruksmark skulle tinkas mer ldmpliga for placeringen av denna
detaljplan. Dessa skogsomraden ligger dock mycket langre ifrdn Falkopings tédtort och att
placera denna typ av boende inom ngot annat skogsomréade langre ifran titorten, anses inte
vara lampligt. Detta eftersom helt ny infrastruktur behdver dras till ett omrade i skogen och den
service som erbjuds i Falkopings tétort inte langre kommer kunna nyttjas pé ett lika effektivt
sétt av de framtida boende i omradet. Fran en allmén synpunkt anses det vésentliga
samhillsintresset alltsé inte kunna tillgodoses pa ett tillfredstéillande sitt genom att nagot annat
skogsomrade langre ifran Falkopings tétort tas i ansprak.
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Figur 15. Kartan ovan visar vilka omraden i kommunen som bestér av jordbruks-/skogsmark och en
radie pa 10 km runt Falképings tatort.
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Sammantaget gors bedomningen att denna detaljplan ar lampad for bostdder da det bedoms ha
mindre paverkan pd miljon dn de omraden som beskrivits ovan. Trots att placeringen tar
jordbruksmark i ansprék finns inget béttre alternativ for att uppna det vasentliga
samhillsintresset, pa ett fran allmén synpunkt tillfredstidllande sitt.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldamningar bedéms paverkas.

2.7 Teknisk forsorjning
Forutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Elanslutning med tillrdcklig kapacitet finns ca 200 meter dster om planomradet pa andra sidan
Danska véigen. Mgjlighet att ansluta byggnaderna till kommunens fibernét anses vara goda da
det finns anslutning i direkt narhet till fastigheterna.

Dricksvatten & spillvatten

Fastigheten kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp och ligger inom verksamhetsomrade
for VA (Vatten och Avlopp).

Dagvatten

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Vid stora regn kan 20-30 cm
vatten bli stdende pa en mindre yta inom den sddra delen av planomrédet vid fastigheten
Anneborg 1:6, se bild nedan. Ovriga delar av planomradet har inga problem avseende dagvatten.
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Figur 16. Den blaa firgen inom och i anslutning till fastigheten Anneborg 1:6 visar det omréade dir
vatten kan bli stadende vid stora regn.

Avfall

Avfallshantering Ostra Skaraborg ansvarar for hushallssopor i omrédet. Verksamheter har
ansvar fOr att hantera sitt avfall sjdlva. Nérmaste storre atervinningsstation ar beldgen vid Falevi
ca 2 km fran planomrédet.
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Post

En befintlig lagenhetsmodul finns pa fastigheten Anneborg 1:6 och posthantering sker fran
Jattenegatan.

Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Fastigheterna foreslés anslutas med el i anslutning till planomradet. Byggnaderna foreslas
anslutas till kommunens fibernit.

Dricksvatten & spillvatten

Fastigheten ansluts till det kommunala vatten och avloppsnéitet.

Dagvatten

Det vattnet som kommer till svackan i sédra delen av planomradet och som kan bli stdende ar
fran egna fastigheten och det ar viktigt att avvattning kan ske dérifran till av kommunens VA-
avdelning anvisad anslutningspunkt for dagvatten. Om svackan fylls igen bor avvattningen fran
tomten ske norrut via ett dike. For detaljplanen géller att det ska fordrdjas 10 mm regn inom
fastighet vilket &r krav enligt kommunens géillande VA-plan. Bebyggelse bor inte utformas sé
att det skapas instdngda omraden som omojliggor att dagvatten avvattnas till diket.

Avfall

For LSS-boendet foreslés ett miljohus uppforas i anslutning till Jéttenegatan vilket
renhallningsfordon anses kunna né enkelt. De foreslagna fastigheterna inom planomradet
beddms kunna ha hdmtning av avfall i anslutning till Jittenegatan. Kommunens avfallsplan ska
foljas.

Post

Posthantering inom planomréadet kan ske, antingen genom att postlador placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omradet eller genom att varje enskild fastighetsédgare uppfor sin egen
postlada inom fastigheten. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas
samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Ingen offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Planforslaget innebér att ett LSS-boende kan uppforas i kommunal regi varfor den offentliga
servicen anses Oka.
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2.9 Hilsa & sidkerhet

Férutsattningar

Geoteknik

Omradet bedoms vara stabilt for grundlaggning. I omradets direkta nérhet finns Skaraborgs
sjukhus i Falkdping. Inom sjukhusomradet finns ett antal hdgre byggnader som inte har
rapporterats ha nigra sattningsskador, trots att de statt pa platsen under en lédngre period, vilket
gor att stabilitetsforhallande bedoms vara goda.

Radon

Radonhalten i omradet har inte undersokts men hela Falkdpings titort ligger inom omrade med
hog risk for markradon. Byggnader som uppfors behdver uppforas radonskyddade.

Oversvimningsrisk

Detaljplanelagt omradet lutar norrut. I dstra delen av omradet finns ett befintligt dagvattendike
som tar hand om avrinningen bland annat fran detaljplanomradet och som transporterar vattnet
norr mot dagvattentrummor under Skaraviagen och vidare norr mot Friggerdker och Slafsan. |
100 ars modellering finns inga éversvdmmade ytor norr om planomréadet.

Enligt modellering av ett 100-ars regn, finns ett mindre instdng omrade i sydostra delen av
planomradet. Vattnet som samlas i det omradet kommer lokalt, fran fastigheten. Vattendjupet i
det instingda omradet dr som mest 23 cm. Nar vattnen overstiger 23 cm djup, rinner vattnet
over vidare mot diket. En enkel teknisk 10sning for att bli av med det insténgda omradet 4r att
forldnga diket ca 30 m sdderut. Pa detta sitt kommer insténgt omréade att férsvinna.

e x| | ~~ | Diketi 6stra kanten pa planomradet

som transporterar vattnet norrut. Diket

borjar norr om det instingda omradet.
Genom att férlanga diket lings med
vigen ca 30 m séderut kan vattnet fran
det instingda omradet transporteras
bort.

Instdngt omrade.

2 Vt /;’ N —
Figur 17. Oversvamningskartering. Uppe till vinster illustreras visas profil pa det instingda omradet
vilket visar att det &r majligt att avvattna genom att férldnga diket i anslutning till vigen.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Det forekommer ingen risk for ras, skred eller erosion inom omrédet.

Buller

Trafikbullerberdkningar har utforts av Akustikverkstan, daterad den 29 september 2021.
Resultaten visar att riktvardet for hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad (60 dBA) beréknas
uppfyllas utan atgirder for byggnader inom det omrade som far bebyggas. Om uteplats ska
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anlidggas inom planomrédet behdvs nagon form av bulleravskdrmning for att uppfylla
riktvardena (hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé), antingen med
bullerskdrm eller genom att placera byggnader pa sa sitt att en ljudskdrmad yta utomhus erhalls.
Uteplats vid sida av byggnad som vetter mot Jéttenegatan har god potential att uppfylla
trafikbullerférordningens riktvédrden. Ett utforande av korttidsboende enligt erhéllen forstudie
uppfyller trafikbullerférordningens riktvirden utan atgérder.

Vibrationer

Vibrationer bedoms inte forekomma inom planomradet.

Farligt gods

Vig 184 utgors av farligt godsled. Planomradet dr beldget utanfor influensomradet for farligt
gods och innebér att det inte finns nagra restriktioner vare sig inom planomradet eller for
godsleden.

‘ 1
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|
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Figur 17. Réda streckade markeringen ovan visar planomradets ungefirliga utbredning. Fiargade ytan
pa vardera sidan om vig 184 6ster om planomradet illustrerar influensomradet fér farligt gods.

Markféroreningar
Inom planomradet beddms det inte finnas nagra indikationer pad markfororeningar. Om
markfororeningar pétriffas ska ansvarig myndighet kontaktas.

Lukt & luftfororeningar

Fordonstrafik anses vara den kélla som primirt ger luftféroreningar i omradet. Men da
fordonstrafiken dr lag bedoms inte luftforeningar fran fordonstrafik utgora ett problem. Lukt kan
framforallt kopplas till det jordbruk som har funnits via arrende pé del av planomrédet.

Tillstandspliktig verksamhet

Séder om planomradet finns Friggerakers verkstiader vilket ar en tillstaindspliktig verksamhet.
Foretaget har ett gillande tillstind som utfirdades 2021-04-01 for fastigheterna Kattugglan 1
och Anneborg 2:8. I tillstdndet regleras att buller fran anldggningen skall begrinsas sa att det
inte ger upphov till hogre ekvivalent ljudniva som riktviarde utomhus vid bostéder an:

- Buller fran verksamheten, inklusive transporter inom verksamhetsomradet, far inte ge
upphov till hdgre ekvivalent ljudniva utomhusvid bostéder dn helgfri mandag till fredag
kl. 06.00-18.00 50 dB(A) nattetid kl. 22.00-06.00 40 dB(A) 6vrig tid 45 dB(A).

Begriansningsvirden enligt forsta stycket ska kontrolleras genom métningar vid bullerkillorna
(narfaltsmitning) och berdkningar eller genom métning vid berdrda bostdder
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(immissionsmétning). Kontroll ska ske sa snart det har skett fordndringar i verksamheten som
kan medf6ra mer dn obetydligt 6kade bullernivéer och nér tillsynsmyndigheten anser att
kontroll dr befogad. Arbetsmoment som typiskt sett kan ge upphov till momentana ljudnivaer
over 55 dB(A) utomhus vid bostider far inte utforas nattetid (k1. 22.00— 06.00).

En bullermétning genomfordes 2020-01-29 vid en punkt placerad 54 m fran verksamheten och
27,5 m fran ndrmaste bostadshus ster om Friggerakers verkstdder. Matningen visade att
riktvarden underskreds. Planomradet ar beldget knappt 100 meter norr om verksamhetens norra
byggnadsfasad. 50 meter 6ster om den tillstdndspliktiga verksamheten finns bostadsbebyggelse.
Med anledning av avstandet mellan den tillstdndspliktiga verksamheten och planforslaget
beddms inte den foreslagna bebyggelsen paverka tillstindets krav. Ovriga punkter som regleras
i tillstdndet anses inte paverkas av den framtagna detaljplanen.

Nordost om Friggerakers verkstdder, séder om Danska vigen, finns idag en géllande detaljplan
med byggritt for industridindamal som inte dr utbyggd. I narheten av byggrétten finns befintliga
bostédder. De befintliga bostdderna har uppforts ndrmare byggréitten for industridindamaélet 4n den
byggritt for bostdder som tas fram for denna detaljplan. Bedomningen &r saledes att
framtagandet av denna detaljplan inte paverkar mdjlighet att utveckla industriverksamhet sdder
om Danska vigen. Vid en eventuell framtida exploatering av industriomradet ska befintliga
forhéllanden beaktas och om nodvéndigt ska eventuell miljopaverkan provas.

Planférslag & konsekvenser

Planforslaget innebér att fler fordon kan trafikera Jattenegatan. Bedomningen &r att
exploateringen &r sa pass 1ag att det tillskott som forvéntas tillkomma med anledning av fler
fordon anses vara ringa. [ 6vrigt anses inte planen medfra nagon péverkan pé hélsa och
sdkerhet. Genom att gora de dtgirder som foreslés for hantering av 6kade vattenfloden bedoms
inte planomradet innebéra nigon risk for 6versvimningar.

Trafikbullerberdkningar har genomforts och beddmningen ér att ekvivalenta ljudniva vid fasad
(60 dBA) kan uppfyllas. Om uteplats ska anldggas inom planomradet behdvs nadgon form av
bulleravskérmning for att uppfylla riktvirdena (hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva), antingen med bullerskidrm eller genom att placera byggnader pa si sétt att en
ljudskdrmad yta utomhus erhalls. Detta sékerstills genom att en planbestimmelse infoérs som
reglerar att minst en uteplats ska vara vand mot ljudddmpad sida inom omradet for
bostadsdndamal.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser
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Figur 18. Plankarta.

Gransbeteckningar
Planomréadesgréns — planomradesgriansen visar det geografiska omrade som planen géller for.

Anvéndningsgréns — anvandningsgrénsen ér den linje som avgransar tva olika anvdndningar. |
detta fall finns anvindningsgransen mellan gata, natur och bostider/vard/kontor/tillfallig
vistelse.

Egenskapsgréns - egenskapsgransen ér den linje som avgrdnsar inom en anvéndning. I detta fall
finns egenskapsgrinser mellan ytor som inte far bebyggas.
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Administrativ och egenskapsgrans — administrativ och egenskapsgréns ar den linje som avgransar
bade en egenskaps- och administrativa bestdimmelser. I denna detaljplan sé finns det en
administrativ bestimmelse som sdkerstiller marklov for fallning av trdd samt for markreservat
for allménnyttiga underjordiska ledningar. I norr sékras ett markreservat for allminnyttiga
ledningar pa 7 meter i norr samt 6 meter i nordost. Dértill finns ett markreservat utmed gatan pé
6 meter. Syftet med detta &r dels att sékra dragning av fjarrvirmeledning genom planomradet
samt att mojliggora for dragning av féarsk- och spillvattensledningar intill gatan, som kan
forsorja aktuellt planomrade och dven omrédet norr om foreslagen detaljplan.

— oo
Allman platsmark

GATA — Gata. En generell anvéndning av allmén plats avsedd for bade fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik. Anvéndningen har valts eftersom gatorna i omrédet ingér i lokalnétet. Ungefér
1665 kvadratmeter har avsatts for anvindningen gata. Inom omradet ska funktioner som hor
gatan till exempelvis kdrbana och trottoar fa plats.

NATUR - Naturomrade. Mellan Danska vigen och byggritterna inom planomradet foreslas ett
omrade med allmén plats NATUR. Med bestimmelsen NATUR sékras att det inte &r mojligt att
uppfora nagra byggnader i direkt anslutning till Danska végen. Syftet med detta &r dels att
bevara de signalarter som pétriffats i diket vid Danska vigen men dven for att befintliga
ledningar fortsatt kan finnas pa allmén plats. Ungefar 1780 kvadratmeter har avsatts for
anviandningen NATUR. Inom naturomradet r det inte 1ampligt att trdd planteras ovanfor den
befintliga vattenledningen.

Kvartersmark

B- Bostader. For andamalet bostédder dr det boendet som ska vara huvudsyfte med bebyggelsen
och det ska vara av varaktig karaktér och géller inom hela planomradet. Med dndamaélet
bostidder menas dven bostadskomplement av olika slag som exempelvis férrad och parkeringar.
I forslaget har totalt ungefar 8 700 kvadratmeter anvindningen bostéder.

D- Vard. Alla de ytor som foreslds ha anvindningen bostéder tillater dven att vardbyggnad kan
uppforas i samma omfattning som for bostéder.

K- Kontor. Alla de ytor som foreslas ha anviandningen bostéider tillater dven att kontorsbyggnad
kan uppforas i ssmma omfattning som for bostéader.

O-Tillfallig vistelse. Alla de ytor som foreslas ha anvéndningen bostéder tillater 4ven att byggnad
for tillfallig vistelse kan uppforas i samma omfattning som for bostéder.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
Stérsta byggnadsarea ar 30 % per fastighet for en- och tvabostadshus. Stérsta byggnadsarea fér

ovrig tillaten byggnation &r 25 % per fastighet. Bestimmelsen ar generell och géller inom hela
planomradet.

Hégsta byggnadshéjd dr 3 meter for komplementbyggnader till en- och tvabostadshus — Den
generella bestimmelsen reglerar hojder pa komplementbyggnader som far uppforas for en- och
tvabostadshus.

Prickmark- Sé kallad prickmark reglerar var byggnader, alltsa en konstruktion med tak och
viggar som &r varaktigt placerad, inte far uppforas. I planforslaget har bestimmelsen inforts s
att bebyggelse inte kan uppforas i fastighetsgréns vilket medfor att byggnaderna som uppfors
kan underhéllas inom egna fastigheten.

Hégsta nockhdjd i meter - Hogsta nockhojd dr 9 meter for alla de byggnader som foreslas. Med
den nockhdjd som foreslas bedoms bebyggelse i tva vaningar kunna uppforas inom
planomrédet.

0

Placering

Byggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns. Garage och carport ska placeras med
en fri yta om 6 meter framfor porten. Syftet med denna bestimmelse r att sidkerstélla att
byggnader har tillrdckligt avstandet mellan varandra nér flera fastigheter skapas samt att en- och
tvabostadshus har tillracklig fri yta framfor garage och carport.

Markens anordnande och vegetation
n+ - Trad far endast féllas om det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. Detta sékerstiller att de

befintliga traden pa fastigheten Anneborg 1:6 kan bevaras vilket anses vara viktigt ur

ekosystemtjanstsynpunkt.
(_b . ol

rl

Figur 19. Bild som visar vilka trid som ska bevaras enligt n bestimmelsen.
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Skydd mot stérmingar

Inom omrdden for bostadsindamal ska minst en uteplats per fastighet vara vind mot
ljudddmpad sida. Bestimmelsen sékerstiller de krav som anses nddvéndiga for att uppna
trafikbullerférordningens riktvarden.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 5 ar efter att detaljplanen fatt laga kraft. Den valda genomforandetiden

ger skilig tid for att exploatera omradet.

Utbkad lovplikt
as- Marklov kravs dven for fallning av trdd. Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstilla att trad
inte kan tas ned utan att marklov soks och beviljas av kommunen.

Markreservat
us- Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen sékerstéller att
ledningar som idag korsar omréadet kan flyttas och placeras inom det betecknade omradet.
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3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sirskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stillning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersdkning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersdkningen av miljopéverkan &r slutsatsen att ett genomforande av
planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i Véstra Gotaland
framfor 1 sitt yttrande, daterat 2020-11-02, att de delar kommunens bedémning.

Slutsatsen av behovsbedomningen ér att planen inte beddms medfora en betydande
miljopéverkan och en separat miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte uppréttas.
Undersokningen har avgrénsats till de frdgor som kan innebéra en viss miljopaverkan och dessa
frégor belyses i planbeskrivningen. De fragor som behdver behandlas i planprocessen &r
riksintresse for kulturmiljo samt eventuell bullerproblematik.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Planforslaget innebér att fler bostdder kan uppforas, dock i en begriansad omfattning. Antalet
fordonsrorelser anses 6ka men dess paverkan pé luftkvaliteten i omradet beddms som ringa.

Ytvattenkvalitet

Bedomningen é&r att ett genomforande av detaljplanen inte medfor ndgon direkt paverkan pa
kvalité pé ytvatten eftersom detaljplanen endast innebér en mindre fortitning av bostéder, vard
kontor och tillfallig vistelse. Planen medfor dock att nya bilparkeringsplatser kan uppforas
vilket medfor mer hardgjord mark. Nar nya parkeringsplatser uppfors ska de goras utifran
kommunens dagvattenplan. Detta tillsammans med att det finns mdjlighet att uppfora mindre
diken inom omradet som fordrojer dagvattnet medfor att kvaliteten pé ytvattnet inte anses
paverkas av den framtagna detaljplanen.

Grundvattenkvalitet

Stora delar av Falkopings kommun ligger inom omrade for tva grundvattenforekomster;
Falkoping kalksten och Falkoping-Skovde, sa ocksa planomradet. Den kvantitativa statusen &r
god i bada men den kemiska statusen &r otillfredsstéllande i Falkoping kalksten, fraimst p& grund
av miljogifter fran jordbruk. Beddmningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte medfor
nagon paverkan pd grundvattnets kvalitet. Dagvattnet hanteras idag genom kommunens
dagvattenndt. Stora delar av planomradet &r idag inte planlagt vilket medfor att planen mojliggor
att hardgoringsgraden okar. Ytan for parkering som foreslas kan medfora mer hardgjorda ytor
men ska f6lja kommunens dagvattenstrategi varfor beddmningen ar att grundvattenkvaliteten
inte paverkas.
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3.3 Nationella miljémal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en héllbar samhéllsutveckling. Av
dessa anses miljomalen god bebyggd miljo, frisk luft, ett rikt odlingslandskap, begrdnsad
klimatpaverkan, grundvatten av god kvalitet vara nagot som berdrs av denna detaljplan.
Bedomningen &r att det enda miljomal som denna detaljplan ger en negativ paverkan pa &r ett
rikt odlingslandskap, for Gvriga anses planen ha antingen en positiv eller neutral paverkan.
Bedomningen varfor Falkdpings kommun anser att denna detaljplan kan tas fram trots den
negativa paverkan pa det nimnda miljomaélet beskrivs under rubriken 2.6 Skyddade omrédden —
Jordbruksmark.

Anledningen till att bedomningen ar att detaljplanen ger en positiv eller neutral paverkan pé de
flesta av ovan nimnda miljomélen beror pa att detaljplanen bedoms innebéra fortatning i ett
omrade dér det finns tillgénglig kollektivtrafik samt dér gang- och cykelvignétet avses att
byggas ut. Dessutom finns 6vriga teknisk infrastruktur i ndrheten av planomrédet. En utbyggnad
i enlighet med planen kan mojliggora fler resor med kollektivtrafik samt gdng- och cykel samt
att det endast behovs en mindre utbyggnad av den tekniska infrastrukturen i anslutning till
planomrédet.

3.4 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomréadet omfattas av riksintressen for kulturmiljéovéarden. Inom planomradets nérhet finns
dven riksintresse for friluftsliv (Mdsseberg) och riksintresse for naturvard (Mdsseberg och
Slafsanomradet).

Kulturmiljévard

Enligt WSP:s kulturmiljéutredning sa &r detta omrade utpekat med lokalt bevarandevirde vilket
primért har med bebyggelsen inom sjukhusomradet att gora. Forslaget innebér att bebyggelsen
inom fastigheterna Anneborg 1:6, Friggeraker 25:8 och Jittene 33:6 som hogst tilléts uppforas
med en hdgsta nockhdjd om 9 meter inom planomradet. Detta dr ndgot hogre 4dn géllande plan
norr om planomréadet dér byggnader i 1-vaning tillats. Daremot &r det ldgre 4n de hojder som
anges inom sjukhusomréadet dar byggnadshdjderna for majoriteten av de byggnader som tillats
ar 14 meter. Fran viag 184 ar bedomningen att denna detaljplan inte paverkar utblickarna mot
Falbygden negativt. Soder om planomradet finns dessutom en gillande detaljplan for
industriverksamhet som inte dr utbyggd. Om industriverksamheten byggs ut enligt den géllande
detaljplanen, dir byggnadshdjden tillats vara 6 meter, kommer paverkan av denna detaljplan
sedd fran vig 184 att minska &nnu mer.

Naturvard och friluftsliv

Omraden av riksintresse for naturvarden ska representera huvuddragen i den svenska naturen,
belysa landskapets utveckling och visa mangfalden i naturen. Mdsseberg och Slafsanomradet
ingér i riksintresse for naturvard. Inom varje region har de omraden valts ut som bést foretrader
regionens olika landskaps- och naturtyper. I ett omrade ingér ofta flera naturtyper sdsom sjoar,
vattendrag, vatmarker och naturskogar. Ett omrade bedoms vara sérskilt vardefullt frin
naturvardssynpunkt om det innefattar flera olika hogt varderade naturtyper.
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Mosseberg ingér dven i riksintresse for friluftsliv. Omraden av riksintresse for friluftslivet ska
ha stora friluftsvirden pa grund av sdrskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i landskapet
och god tillgénglighet for allminheten. Med friluftsliv menas att kunna vara i naturen for att fa
naturupplevelser, fysisk aktivitet och avkoppling.

Bedomningen ér att planforslaget inte paverkar riksintresse for naturvard och friluftsliv d&
Mosseberg och Slafsanomradet dr beldgna minst 500 meter fran planomradet.

4. Planens genomférande

Tidplan

Foljande dvergripande tidsplan foreslés:

Samréd: 30 mars till den 23 april 2021
Granskning: 5 augusti till den 27 augusti
Antagande: 4 kvartalet 2021

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter beviljat bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren inte ldngre
garanterad byggritt. Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Utbyggnad, drift och underhéll av allmén plats och
det allminna V A-nitet.

e Initierar lantméteriforréattningar for
fastighetsbildning. Exploator bekostar
lantmaéteriforrattning i samband med
byggnation/forséljning.

e Bekosta flytt av fjarrvirme och optoledning.

Falbygdens Energi AB e FElf6rsorjning
e Eventuellt fjarrvirme
e Genomfora flytt av fjarrvirme och optoledning

Odefinierat ansvar e Data, telekommunikation via fast eller mobilt nit

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.
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Avtal

Kommunen har tecknat ett internt avtal som reglerar kostnaderna for framtagande av
detaljplanen mellan exploatdren (fastighetsavdelningen) och stadsbyggnadsavdelningen. Avtalet
medfor att fastighetsavdelningen i detta skede betalar for framtagandet av detaljplanen och
behover saledes inte betala planavgift i samband med bygglov.

Kommunen har ett markavtal med Falkdping Energi AB (FEAB), Falkdping Energi Nit AB
(FENAB) och Skanova om att de far ha ledningar i kommunigd mark. Om/nér kommunen
sdljer marken eller om ledningar behover flyttas ska ledningarna hanteras i enlighet med
markavtalet.

Avtal om jordbruksarrende finns inom planomradet. Avtalet har sagts upp och arrendatorn
kommer att ha avtritt omradet i september 2021.

Etappindelning
Utbyggnaden av allmin platsmark kommer inte att ske etappvis. For kvartersmarken kan
etappindelning bli aktuellt.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Marken inom planomrédet ingar i fastigheterna Anneborg 1:6, Jéttene 33:6 och Friggeraker
25:8, samtliga dgs av Falkdpings kommun. Vid genomforandet av detaljplanen ska den
allménna platsmarken i form av gator, gang- och cykelvégar samt natur- och parkmark fortsatt
ingd i fastigheterna Jattene 33:6 och Friggeraker 25:8. Kvartersmarken i form av mark for
bostéder, vard, kontor och tillféllig vistelse kommer att styckas av och bilda en eller flera
fastigheter.

Kommunen initierar och exploatéren finansierar lantméteriforrattning vid avstyckning av
kvartersmark for fastigheterna inom planomradet i samband med byggnation/forsiljning om
parterna inte bestimmer nagot annat.

Detaljplanen innehéller inga planbestimmelser som reglerar fastighetsbildning, vilket gor att
fastighetsindelningen blir flexibel och marken kan styckas till en eller flera fastigheter.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & erséttning
Inlosen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkopings kommun dger all mark inom
planomradet.

Fastigheterna inom planomradet dgs av Falkdpings kommun. Bakgrunden till
detaljplaneuppdraget ar att kommunen ska anldgga och driva ett LSS-boende i egen regi inom
en av de ténkta fastigheter som finns inom planomréadet. For den ténkta fastigheten dér LSS-
boende foreslas finns det inte ndgra planer pa att sélja fastigheten till en privat aktor.
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Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planldggning samt utbyggnad,
aterstillande och framtida drift av allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i
samband med planens genomforande:

Utgifter

Utbyggnad av allménplats bestar av utbyggnaden av Jéattenegatan som ska tillforas en gdng och
cykelbana. I utgifter som specificeras nedan ingar inte Danska vigen da denna inte kommer
foréndras till foljd av ett forverkligande av detaljplanen.

Utbyggnad av allménplats: ca 759 500 kr

Intakter

Kommunen kan i framtiden vélja att sélja kvartersmarken inom planomrédet.
Kvadratmeterpriset vid en forsdljning kommer bestimmas genom en vérdering. Att planavgift
inte erldggs i samband med bygglov ska beaktas i varderingen.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsté fortlopande varje ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna inom detaljplanen. Till driftskostnader har
inte Danska vigen berdknats d& den inte kommer att fordndras till f6ljd av ett forverkligande av
detaljplanen.

Gatumark: ca 13 020 kr/ar

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ej ut i samband med bygglov.
Planavgiften har betalats i samband med framtagandet av detaljplanen.

Vid ansd6kan om bygglov far sokande bland annat betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta
och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmidnna VA-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gidllande taxa nér avgiftsskyldighet
intrider.
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