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KOMMUNEN Laga kraft: 2015-04-23

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Andring av detaljplan Kv. Megaliten m.fl. , Falkbpings
stad, Falkdpings kommun
genom tillagg till planbestammelser

Andringen av den nu géllande detaljplanen Kv. Megaliten m.fl., Falkdpings stad, Falkopings
kommun, lagakraftvunnen 2009-03-20 (den underliggande detaljplanen) innebér att planbe-
stammelse *Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea’ andras fran 30 till 45 procent
av fastighetsarea.

Planhandlingarna fran den underliggande detaljplanen kvarstar i 6vriga delar
och skall lasas tillsammans med de andringar (tillagg) som nu foreslas.

Handlingar

- Detta tillagg till planbestammelserna
- Plankarta (befintlig)
- Planbeskrivning (befintlig)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen &r att tillata en storre byggnadsarea i de delarna av planomradet
som &r avsedda for bade handel och lager (med beteckningen: HU). Falkpings kommun har
lamnat sin begaran om planandring till byggnadsndmnden den 25 november 2014.

| 6stra delar av planomradet andras planbestammelsen ’Stérsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarea’ fran 30 till 45 procent av fastighetsarea enligt figur 1.

Andrade bestammelsen:
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 45 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

Andring av planbestammelsen for *Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea’ géller
bara for de markerade omradena pa figur 1.
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Figur 1 visar de omradena som berors av andringar och nya bestammelser for ’Storsta byggnadsarea i procent av fastig-
hetsarea’ inom dessa omraden

Detaljplanens forslag ar av begransad omfattning och beddms sakna allménintresse. Vidare stri-
der det inte mot Gversiktsplanen och bedéms inte innebara nagon betydande miljopaverkan.
Planférslaget kommer att handldggas med standardforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5kap 7 8.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomforandetid for denna andring ar fem ar fran den dag beslutet att anta planandringen
vunnit laga kraft. Genomforandetiden giller endast for bestimmelsen *Storsta byggnadsarea
i procent av fastighetsarea’ i de markerade omradena.

Soroosh H.Rad
Planarkitekt
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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av plankarta i
skala 1:2 000 med bestammelser. Till
forslaget hér planbeskrivning, miljo-
konsekvensbeskrivning och genomfo-
randebeskrivning.

SYFTE och FORSLAG

Allmant/Bakgrund

Sedan en 15-3rsperiod tillbaka har en
utbyggnad av Alleberg Center p3gatt
dar merparten av etableringarna varit
rena handelsforetag eller haft en
stark anknytning till handelsverksam-
het.

Alleberg Center bestdr av 2 detaljpla-
nelagda omraden, ett norr om "Ulri-
cehamnsrondellen™ (V1) omfattar ca:
7,5 ha och ar i princip fullbyggt.

Planens syfte ar att:
0 skapa nya byggratter for han-
delsanknutna verksamheter

Lage, areal och markago-

forhdllande

Som framgdr av flygfotot p8 férsta
sidan ar planomrddet beldget i an-
slutning till Ulricehamnsrondellen och
i stadens sydostra del. Hela omradet
omfattar ca: 25 ha varav ca: 15 ha
utgdr kvartersmark for handelsénda-
mal,

Kommunen &r dgare till merparten av
marken inom planomradet. Den dstra
delen tillhor Agnestad 1:1.

Som underlag (men ej tillhérande
planhandlingarna) finns ocksd en ar-
keologisk utredning, en geounder-
sokning, en va-utredning och en tra-
fikutredning.

Det andra omradet (V2) vaster om
rondellen omfattar ca: 4 ha. Pdgden-
de och planerade exploateringar inne-
bar att aven detta omrdde snart ar
fullbyggt.

den framtida markanvandningen bli
handelsandamal.

I kommunens dversiktsplan foreslas

0 narmast riksvdg 47 endast tilldta
konsurnentorienterade handels-
verksambheter.
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Gallande planer

For omradet finns inga géllande de-
taljplaner. I pianen ingdr delar av
riksvag 46 och 47 for vilka galler ar-
betsplaner enligt vdglagen.

Som underlag till detaljplanen finns
ett, av kommunfullmaktige, antaget
detaljplaneprogram dar markanvand-
ningen och andra dvergripande forut-
sattningar redovisats och varit fore-

Befintliga forhdllanden
Marken inom planomradet anvands
idag uteslutande for jordbruk forutom
de delar i planen som utgor vagomra-
den (rv 46 0 47). Terrdngen &r mjukt
kuperad och sluttar mot sdder och
oster med omvaxlande starkare och
svagare sluttningspartier.

Som framgar av fotot ar vegetationen
sparsam och bestdr endast av ndgra
enstaka buskiiknande, solitért vaxan-
de trad. Knappast mer an den fler-
stammiga och dlderdomliga salgen vid
infarten till den sodra delen har ndgot
storre skdnhets- eller naturvarde.
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mal for samrad med allméanheten,
lansstyrelsen och 6vriga myndigheter.

Som underlag for staliningstagandena
i planprogrammet redovisades ett un-
derlag for miljdbedomningen samt en
arkeologisk utredning, en dagvatten-
utredning, en va-utredning och en
geoundersokning.

Ovriga landskapselement inom omr&-
det utgbres av en 13ngstrackt stenmur
genombruten av rv 46 och 2 kortare
stenmurar vinkelrétt mot rv 47, Vid
vagkanten (rv 46) finns ett stenrbse
som formodligen tillkommit som rgj-
ningssten fran dkermarken. Stenmu-
rarna inkl. stenrdset omfattas av bio-
topskydd.

Inom ejier gransande tili omradet
finns inga bostader eller annan stér-
ningskénslig bebyggelse. Pa andra
sidan rv 47 ligger Alleberg Center
med nyuppfdrda COOP.

Megaliten m.fl.
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Riksintresse

Planomradet ingdr i ett stérre omrade
av riksintresse for kulturminnesvarden
(KR 100, Kambrosiluromradet) och
som tacker en stor del av kommunens
norra delar. Av beskrivningen kan
man bl.a. utlasa: "Kulturhistorisk regi-
on kring de vastgétska platdbergen
vars breda innehdll speglar vasentliga
skeden i landets agrara och férindust-
riella iandsbygdshistoria frén jordbru-
kande stendlderskulturer till 1700-
och 1800-talets agrara revolution, och

dar gynnsamma naturgeografiska for-

Fornldmningar

Som en del i programarbetet har Véas-
tergétlands museum genomfért en
arkeologisk/kulturhistorisk utredning
inom planomradet. Utredningen
genomfdrdes dels som en inledande
inventering dels i form av en sok-
schaktgravning i falt. Totalt 6ppnades
ett 50-tal schakt med varierande
langd (5 - 170 m) varvid ett 10-taf
inom omradet.

Miljobedomning

Parallelit med planarbetet har en MKB
(miljokonsekvensbeskriviing) upprét-
tats som bifogas planhandlingarna.

I MKB:n redovisas bl.a. férutsattning-
ar och konsekvenser for mark- och

Forenligt med 3,4 och 5

kap. MB

Sammanfattningsvis konstateras i
MKB:n att en dndrad markanvandning
enligt féreliggande planférslag inte
kommer att paverka miljon i caccep-
tabel utstrackning.

hdllanden bidragit tili en landskapsut-
veckling av rent kontinentala matt,
exempelvis ovanligt stora byar. Detta
utgjorde ocksa basen for en medelti-
da stadsbildning vars fortsatta utveck-
ling praglades av jarnvagens tillkomst.
Omradet, som har sin tyngdpunkt p8
Falbygden, har mycket higa pedago-
giska och vetenskapliga varden som
genom landskapets dppenhet och
speciella topografiska egenskaper tyd-
ligt kan avlasas".

Vid utredningens sokschaktgravning
upptdcktes inga spar av fornldmning-
ar eller annat av antikvariskt intresse.
Museets slutsats ar darfor att det
inom omradet inte finns ndgra okinda
fornlamningar som kan komma att
paverkas av en exploatering.

vattenmiljon, naturmiljén, kulturmilion
och rorligt friluftsliv. Vidare gérs en
avstamning mot de nationella hus-
hdllningsbestammelserna i MB (miljé-
balken) och de nationella miljsmalen.

Megaiiten m.fl.
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Trafik

Kartan ar ett utdrag ur vagverkets
trafikdatabas och visar trafikflédena,
ADT (8rsdygnstrafik) i olika vagavsnitt
runt Falképing. Siffrorna inom () an-
ger artal.

I Ulricehamnsrondellen rérde sig
knappt 5 000 fordon Iangs 47:an mot
Trollhattan, ndgot mindre langs 46:an
mot Ulricehamn och strax éver 6 000
fordon langs 46-47:an mellan rondel-
lerna (&r 2006). Andelen tung trafik
utgdr i genomsnitt ca: 15 %.

S8val cirkulationsplatsen som anslu-
tande vagar ar i berdrt avsnitt relativt
nybyggda och har god standard.

Framtida trafikméngder

Som underlag till detaljplanen har en
sérskild trafikutredning gjorts i sam-
band med framtagningen av planpro-
grammen f&r V3, V4 resp. V7, V8. 1
utredningen redovisas berakningar
om framtida trafikrbrelser och ges
forslag till utformning av handelsom-
rédenas anslutning till riksvdgarna.

Vidstdende figur visar de berdknade
trafikméngderna ar 2025 med ut-
gangspunkt fran végverkets trafikupp-
rakningstal.

Trafikalstringen frén verksamhetsom-
rddena har bedémts med utgangs-
punkt fran typ och omfattning av
handelsverksamheterna inom planom-
radet (ca: 100 000 m?). V3/V7 berék-
nas alstra 3 700 och v4/v8 6 700
fordon/dygn

Berakningarna har sedan anvants i ett
trafiksimuleringsprogram vilket resul-
terat i vidstédende férslag till principut-
formning.
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FORANDRINGAR

Mark o vegetation

All mark inom planomradet anvands
idag som odlad dkermark. Inom om-
radet saknas hogre vegetation s3 nar
som pa nagra enstaka trid och bus-
kar i dkerkanterna,

De biotopskyddade objekten —sten-
murarna och stenrdset— har inarbe-
tats i planen och ligger inom omrade

Geotekniska forhallanden
Mulljordens maktighet ar i allmanhet

— FAlL
ca 0,3-0,5 m. Under mulljorden foljer

omvaxlande lera, silt och siltmoran
med inslag av sand, grus och sten.
Det &r genomgadende grunt till fast
botten ca 0,5-4 m under markytan.
Darunder foljer fast botten eller berg.

Utférda sonderingar har kunnat ned-
drivas mellan ca 0,5-4 m under .
befintlig markyta (till nivaer
motsvarande ca +220 - +224) dér de
stoppat pa berg bestdende av kalk-
sten.

Fororenad mark

Vid utforda faltundersdkningar i borr-
hal 6ster om “Ulricehamnsrondellen”
patraffades jordlager med fyllnadska-
raktar pa ca: 0,5-2 m djup under
markytan. I nederdelen av fyliningen
samt i underliggande jordlager kdndes
viss oljelukt vid geotekniska falt- och
laboratorieundersdkningar.

Radon

Enligt utférda undersokningar dver-
skrider radonhalterna i jordluftniva-
erna for hdg radonmark (50 kBa/ m?)
i fem av sex matpunkter (galler alia
verksamhetsomraden).

med markanvandning NATUR. For att
na vissa tomter kravs att biotopskyd-
det far upphéavas for ndgon enstaka
tomt. Aven odlingsréset i anslutning
till den nya cirkulationsplatsen kan
komma att beréras av ett mindre in-
tréng.

Grundvattenytan bedéms generelit
ligga i nivd med beragets dvervta. Vid

Tl LM WY

faltundersoknmgarna mstallerades 2
grundvattenrdr. Bdda roren var dock
torra vid mattillfallet (djup 1,8 m re-
spektive 1,7 m) Grundvattenytans
ldge bedoms vara starkt drstids- och
nederbdrdsberoende.

Omradets topografi och hdga lage
innebar att ndgon skredrisk eller risk
for hoga vattenstand inte bedomts
foreligga.

Dessa jordmassor kraver ytterligare
undersdkningar (typ av fororening,
utbredning etc.)} vilket skall géras se-
nast i samband med tomtfdrsaljning-
en. Ev. saneringsatgarder dvilar kom-
munen som fastighetsagare om inte
annat ansvar foljer av bestdammel-
serna i MB (miljobalken).

I planbestammelserna har inforts krav
pa att nya byggnader skall utforas
radonskyddade enligt Statens plan-
verk, rapport 59:1982.

Megaliten m.fl.
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Grundlaggning
Grundlaggningsforhaliandena bedoms
som goda for planerade verksamhe-
ter. Latta byggnader och anlaggning-
ar beddms kunna grundlaggas direkt i
mark efter urgravning av organisk
jord, alternativt direkt pa plansprangt
berg.

g Y R Y e T YT et o e Ve Ta 2 -

SLUI 1S ULl Akl Igbl\al 1oHya Uyyyiia-
der grundléggs pa plintar (palar kan
bli aktuellt dar djupet till fast botten
ar stérre an 3 m). Fér all grundlagg-
ning galler att organisk jord i ytan
skall gravas bort.

Tillkommande laster i samband med
nybyggnation beddéms ge upphov till
ringa sattningar i omradet.

Fornlamningar

Inom omradet eller i dess omedelbara
narhet finns inga kanda fornldmning-
ar. Museets undersokning har ocksd
resulterat i slutsatsen att: "det inom
omradet inte finns ndgra okanda forn-
ldmningar som kan komma att paver-
kas av en exploatering". Trots detta

Bebyggelse

Omradet kommer att upplétas for
handel, i foérsta hand handel med di-
rekt konsumentinriktning. I planbe-
stammelserna har tomterna narmast
vag 47 getts planbestammelsen "H"
(handel). Per definition tilldter plan-

hestimmelsen "H" handel i n.?mnr Vi-

e S T TR R S

dare bemarkelse an vad kommunen
asyftar (t.ex. bil- och maskinforsalj-
ning). Eftersom markanvéndningen
inte kan preciseras tillrackligt genom
planbestammelserna kan markuppla-
telsen komma att provas dven i sam-
band med kommunens tomtforsalj-
ning.

Jordlagren inom omrddena innehdller
en del stdrre stenar och "lost” berg,
vilket maste beaktas vid grundisgg-
nings- och schaktningsarbeten. Jord-
lagren innehdller dven silt, vilket ar
flythendget vid vattenméttnad. Tillrin-
nande yt- och grundvattenvatten skall
omhdndertas sa att grundldggningen
kan ske i torrhet. Schakter skall hallas
léns sd att erosion och uppmjukning
av schaktbotten ej uppstdr. Schakter
och slanter med fiytbenaget material
som kan komma att utsattas for ero-
sion p.g.a. nederbord skall skyddas.

foreligger, enligt kulturminneslagen,
en skyldighet for den som vid grav-
ning eller annat arbete pétréffar en
fornldamning att omedelbart avbryta
arbetet i den del som ber&r fornlam-
ningen och underratta lansstyrelsen.

Pa tomterna lite langre fran riksvag 47
(46/47) tilldts dven lager och parti-
handel genom en kompletterande be-
stammelse "U" (lager) dér all typ av
handel f&r férekomma.

Kommunens ambition 3r att omridet

[ SRRV

skall karaktariseras av ett ljust och
fuftigt intryck. Byggnader som upptar
en stérre sammanlagd byggnadsarea
4n 3 000 m? skall dérfér uppdelas |
tva eller fler byggnadsvolymer, vilka
far vara sammanbyggda eller lokalise-
ras till tomt med byggratt HU.

Megaliten m.fl.
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Gator o Trafik

Planomradets anslutning till allmanna
vdgnatet dverensstémmer med det |
planprogrammet foreslagna laget.
Som framgdtt ovan (sid 5) har en sér-
skild trafikutredning tagits fram som
underlag till detaljplanen. I utred-
ningen studerades bl.a. nuvarande
och framtida trafikmangder/trafik-
rorelser och pd vilket avstdnd frén
"Ulricehamnsrondellen” en ny anslut-
ning bor placeras. Den foreslagna
utformningen -med ytterligare en
cirkuiationsplats— har bedémts ndd-
vandig nér omradet blir fullbyggt. Un-
der en dvergangsperiod och s& linge
exploatering endast sker inom de
norddstra kvarteren kommer anslut-
ningen till det alimdnna végnatet (rv
46) att provisoriskt utformas som en
trevagskorsning.

GCM—-vigar
Gang- och cykelvégnatet ansluts till

det dvergripande GCM naétet via en ny

tunnel under rv. 47 mellan fastighe-
terna Stalaktiten 4 och 5 (Hela —
Koks och Miljé). Omrddet mellan fas-
tigheterna ar i gdllande detaljplan
avsatt som "u-omrdde" (omrade for
underjordiska ledningar). GCM-
forbindelsen mellan de tvd8 omrddena
sdder resp. nhorr om Ulricehamnsvi-
gen sker via dvergangsstallen i plan i
anslutning till den nya cirkulations-
platsen.

Inom planomradet har gatorna getts
en strackning som loper parallelit med
de ldngsgdende stenmurarna i s8vél
det norra som sddra omradet. Gatu-
rummen har val tilltagna bredder, 25
m, for att inrymma séval kérbana,
géng- och cykelbanor som stenmu-
rarna och allétrad.

All parkering och angéring skall tillgo-
doses pd kvartersmark.

I planen har utrymme skapats for tvd
busshallplatser mellan de bdda cirku-
lationsplatserna. Kommunen kommer
att begdra hos trafikhuvudmannen att
omradet skall trafikeras med kollektiv-

trafik.
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Allmanna ledningar
Vattervattenledningen

I planteringszonen vaster om riksva-
gen (46/47) ligger kommunens hu-
vudvattenledning (Vattervattenled-
ningen). Séder om byggnaden pa fas-
tigheten Stalaktiten 5 delar sig led-
ningen och passerar sedan riksvagen
soder ut mot Kinnarp/Slutarp. Led-
ningen utgor huvudvattenledning till
flertalet av kommunens tatorter séder
om stan.

Ledningen kommer att inkrakta pa
mdgjligheten att utnyttja kvartersmar-
ken och mdste laggas om. Den nya
strackningen kommer att utredas yt-
terligare i samband med projektering-
en av gatorna. Alternativet att skydda
ledningen genom ett s.k. "u-omrade” i
planbestammelserna har inte ansetts
som mdjligt p.g.a. ledningens dimen-
sion, vattentryck och betydelse for
vattenforsérijningen sdder ut,

Ren-, spifl- och draneringsvatten
Allmanna ledningar for ren-, spill- och
draneringsvatten kommer att byggas
ut i omradet. I samband med uppratt-
andet av planprogrammet gjordes en

SEDBFBE VA- urreunlng som i grova
drag redovisar det framtida vattenbe-

Dagvatten/fordrdiningsmagasin

En exploatering av planomrddena in-
nebar en betydligt ckad dagvattenav-
rinning, Man bor efterstrava att inte
forandra dagvattenavrinningen jam-
fort med nuvarande férhdllanden i
syfte att inte oka belastningen pd

ctriman alSmma s e Anme Ailaem

IICdbLI Uil Lbaiayinia viin GUCI ] Ull\e Iy
trummor och backar. Detta kan
astadkommas genom att anlagga ut-
jamningsanordningar t.ex. i form av
dammar och/eller éppna diken, samt
makadamdiken,

I samband med utbyggnaden av
GCM-tunneln maste ledningen sankas.
En grov kostnadsuppskattning redovi-
sas i genomfdrandebeskrivningen ne-
dan.

Ak
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Har maste led-

ningen sankas fér Bim. @ 300 mm
GCM-tunneln -~ !
= KN
""" 4 o Sl :
NN /| Vattervattenled-
o, 74 | ning till bl.a. Kin-
A narp/Slutarp
PN Dim. @ 200 mm
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hovet samt forslag till I0sningar for
saval vattenforsérjningen som om-
handertagandet av spillvatinet. Ut-
redningen kommer att ligga som un-
derlag vid kommande projektering.

I planfdrslaget har 3 "férdréjningsma-
gasin" vardera med en kapacitet mot-
svarande ca: 2 000 m? redovisats.
Dammarnas huvudfunktion kommer
att vara att fordrdja vatinet vid héga
floden i samband med nederbord.
Under en del perioder kommer dam-
marna att vara tomma eller nastan
tomma. Det ar darfor viktigt att de
utformas sa att de blir ett tilltalande
inslag i landskapsbilden aven under
torrperioder.

Megaliten m.fl.
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Magasinet inom den sddra delen ut-
formas med delvis "tatad" botten fér
att kunna utgdra en vattenspegel i
naturomradet dven under torrperio-
der. Vattnet avleds via tppna diken
soder ut titl "Agnestadsbacken". Dam-
men kommer att vara relativt grund
med idngsiuttande kanter for att inte
utgbra ndgot storre faromoment. Na-
turomradet i dvrigt utformas som en
naturpark kantad med allétrad.
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Ovrig teknisk férsérjning
Fidrrvérme

Forutsattningarna for anslutning av
fastigheterna till kommunens
(FEAB:s) fjarrvérmenat kommer att
utredas senare.

Riskbedomning

Riksvagarna (Rv 46 och 47) ar klassa-
de som primdra vagar for transporter
med farligt gods. Enligt lansstyrelsens
m.fl. direktiv skall en riskbeddmning
goras om en byggnad planeras och
uppfdres narmare en sddan vég an
40 m (bostader 100 m). Det dvilar de
enskilda fastighetsdgarna att i en
riskanalys redovisa vilka dtgarder (och
bekosta dessa) som skall vidtagas om
man vill nyttja del av skyddsomradet
for annat @n planteringszon.

"

Magasinet narmast den nya rondellen
utformas som en grasbevaxt yta och
utan tatad botten for att mojliggora
en viss infiltration. Avledningen av
dagvattnet féreslds ske som idag via
vagdiket séder ut till backen.

Det 3:e magasinet, beldget ca: 200 m
nordost om cirkulationsplatsen utfor-
mas pa samma satt och avvattnas
aven den till Agnestadsbacken via ett
Oppet dike,

Dagvattenanlaggningarna inom om-
radet skail dimensioneras fér neder-
bord med aterkomsttiden 2 &r. Tryck-
linjen i Jedningar/diken far inte dvers-
tiga ledningens hjassa eller dikets
Overkant. Ledningar och diken skaii
ocksa kontrolleras s3 att trycklinjen
inte dverstiger markniva vid neder-

bord med aterkomsttiden 10 3r.

£l Tele, Bredband
Kommer att byggas ut i omradet.

Avfall
Avfall kommer att hanteras enligt
kommunens renhaliningsférordning.

P3 kvartersmarken mot riksvigarna
har ett skyddsomrade lagts in (plan-
teringszon) vilket innebar att marken
inte far bebyggas eller nyttjas for
upplag eller parkering inom ett av-
stand av 40 m frén riksvégarna. Ca:
150 m s6der om den nya rondellen
gar vagen i skarning (>2 m) varfor
skyddszonen i denna del minskats till
30 m fran vagen.

Megaliten m.ft.
antagandehandling
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Radon

Enligt utforda undersdkningar dver-
skrider radonhalterna i jordluftnivaer-
na for hégradonmark (50 kBq/ m?) i
fem av sex matpunkter (géller alla
verksamhetsomraden).

Utformning

Oppna kultur!andskapet och utgor tra-
fikanternas forsta anblick av staden
frén sbder. For att skapa en "portal-
verkan" och markera &vergéngen
mellan stad och land planteras den

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden ar 5 ar frdn den
dag planen vunnit lagakraft.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad
med berdrda huvudintressenter, fas-
tighetsdgarna, miljéforvaltningen,
samhallsbyggnadsforvaltningen, lans-
styrelsen och fastighetsbildningsmyn-
digheten.

/ 7/
.','r. L —— “b/
Einirse ,fg‘

Lennart Krook,
Stadsarkitekt

I planbestémmelserna har inforts krav
pa att byggnader/lokaler dar manni-
skor stadigvarande vistas skall utforas
radonsdkert.

m".-n = Il;-\n L G

“l atiiia pd CIIULHCUIII\.‘)VCI‘
garna med alletrad Lokalgatorna inne
i omradet utformas med enkelsidiga
alléer (pd kommunal mark). I planen
har inforts sarskilda utformnings-
bestammelser.

Som underlag (men ej tillhdrande
planhandlingarna) finns ocksa en ar-
keologisk utredning, en geoundersik-
ning, en va-utredning med gestalt-
ningsprinciper for dagvattenhantering,
och en trafikutredning. Utredningarna
ar framtagna av lansmuseet och
SWECO konsulter.

Megaiiten m.{i.
antagandehandling




GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan
Detaljplanen kommer att handlaggas

som normalt planférfarande och be-
raknas, efter samrad och utetalining

TRAL et Nl wd Al § ULJLUIII"IIH’

kunna antas under hésten 2009.

Genomforande tid
Genomforandetiden skall vara 5 ar
fran det datum planen vunnit laga
kraft. efter genomftrandetidens ut-
gang far byggnadsndmnden préva
ansokningar som dverensstammer
med planbestémmelserna.

Fastighetsbildning m.m.
Kommunen initierar erforderlig fastig-
hetsbildning i samband med tomtfor-
saljningen

Cirkulationsplatsen

Utbyggnaden av den nya cirkulations-
platsen maste ev. féregds av en for-
mell prévning enligt véglagen (forstu-
die och arbetsplan). Vagverket har vid
muntliga samrad framfért att vissa
justeringar av den befintliga cirkula-
tionen ocksad kan bli nddvandigt att
genomfora. I planforslaget har redo-
visats en markreservation som méj-
liggér anlaggande av en cirkulation
med samma diameter som den be-
fintliga. Den ndrmare utformningen
kommer att ske i samband med pro-
jekteringen och i nara samverkan
med vagverket.

Kommunen avser att upprétta ett ex-
ploateringsavtal med vagverket infér
det fortsatta arbetet med cirkula-
tionsplatsen/-erna. I avtalet kommer
aven fordelningen av investerings-
kostnaderna att regleras.

Kommunen ansvarar f&ér och tar initia-
tiv till upprattande av forstudie och
arbetsplan.

13

GCM-tunneln

Kontakten mellan den befinttiga han-
deln (inom Alleberg Center) och det
nya planomradet &r av vital betydelse.
Anlaggandet av GCM-tunneln avses
darfor ske i samband med utbyggna-
den av &vrig infrastruktur inom omra-
det. Anlaggandet av tunneln kan be-
héva provas enligt vaglagen i en for-
studie och ev. arbetsplan. Kommunen
kommer att fora en vidare dialog med

vagverket.

Gator o GCM-vigar

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden
av infrastrukturen, gator, gcm-vagar,
inom omradet. Utbyggnaden kommer
att ske i den takt som beh(‘jvs med

sl e

[ldl’]SYI’] tili erterrragan pa tomter.

Ledningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden
av VA-ledningar inom omrédet. I
samband med detta kommer ocks8
utbyggnad av el- och teleledningar
(inkl. bredband) att ske.

Tekniskt kan omrddena anslutas till
kommunens fjarrvdrmenat. Frdgan
om det dven ur ekonomisk synpunkt
ar mojligt kommer att utredas narma-
re i samband med projekteringen.

Fororenad mark

Kommunen ansvarar {(om inte annat
foljer av miljdbalkens bestammelser)
for underscékning och ev. sanering av
fororenad mark inom planomradet.
Anmalan skallfgdras till miljdndmnden.

Megaliten m fl,
aniagandehandiing




Biotopskydd

Som framgatt av beskrivningen finns
inom omrddet biotopskyddade objekt.
Dessa har till stor del skyddats i plan-
bestammelserna men vissa ingrepp
madste goras for att bl.a. dra fram ga-
tor och ledningar. Kommunen ansva-
rar for att ndédvandiga tillstdnd stks i
samband med projekteringen.

Dagvatten

Inom planomradet kommer tre dag-
vattendammar/fordréjningsmagasin
att anldggas (j.m.fr. beskr. ovan).
Dammarna skall, i mgjligaste man,
utformas med l&ngsluttande kanter
och sd grunda att inga skyddsanord-
ningar mot olycksfall skall behovas.
Dammen i anslutning till rondellen
ges en avldng form anpassad till riks-
vagens strackning. Mot vagen kom-
mer det for sékerhet att kravas ndgon
form av avkérningsskydd.

Kommunen ansvarar och bekostar
anlaggandet av dammarna.

Fororenad mark
Innan markupplatelsen skall en mark-

undersdkning och ev. sanering av den
upptackta férorenade marken genom-

foras. Det 8vilar kommunen att anma-
la till miljonamnden och bekosta 3t-

garderna.

Fornlamningar

Som framgatt ovan har genomforda
undersdkningar resulterat i slutsatsen
att det inom omrddet inte finns ndgra
okanda fornlamningar som kan kom-
ma att paverkas av en exploatering.

Lennart Krook,
Stadsarkitekt
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Planomradet har utvidgats ndgot at
soder jamfort med det undersokta
omradet varfor en kompletterande
undersokning pdgar. Skulle undersok-
ningen visa att ndgon hittills okand
lamning hittas och som inte ar mgjlig
att inordna i planforslaget eller ta bort
kommer denna del av planfdrslaget
att undantas fran faststillelse,

Kostnader

Kostnaden for detaljplanens upprat-
tande belastar kommunen liksom
kostnaderna f6r erforderliga forratt-
ningar enligt fastighetsbildningslagen.
Kostnaderna for utbyggnaden av in-
frastrukturen inom omrddet belastar
kommunen.

Kostnader for ev. forstarkt skydd mot
riksvdgen bekostas av fastighetsdgar-
na i samband med ev. ianspraktagan-
de av skyddsomrddet pd kvartersmar-
ken.

Nedanstaende kostnadssammanstall-
ning ar endast en ytterst grov upp-
skattning bygad pa erfarenheter fr&n
andra objekt. Ndgon berékning &r inte
mdjlig att genomféra innan projekte-
ringsunderlag foreligger,

palOp LS L ]

milj, kr

0 Vattervattenledningen 2,0
o Lokalgator 5,0
o GCM-vagar 1,0
0 GCM-tunnel 4,0
0 VA-ledningar 7.5
o Dagvattendammar 2,0
0 Allman platsmark 1,0
0 Allétrad 0,5
o Cirkulationsplats 11,0
0 Utrednings/konsuitkost. 1,0
o Fororenad mark 77
SUMMA 35,0

Megaliten m.fl.
antagandehandling
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