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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens forutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis géllande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédvindigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.
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Justeringar

Efter samradet kommer de revideringar som gjorts att beskrivas under denna
rubrik.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag
1.1 Bakgrund

Den 24 februari 2021, § 20 och den 25 augusti 2021, § 121, gav byggnadsndmnden i uppdrag
till stadsbyggnadsavdelningen att ta fram en ny detaljplan for del av kvarteret Trym med flera.

Detta dokument dr en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget ar utstillt for
samrad fran den 4 november till den 2 december 2022, och under denna period kan
synpunkter ldmnas pa forslaget.

Bild 1 visar en 6versiktsbild av Falképings tatort med planomradet inringat i gult.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova markens lamplighet for flerbostadshus, centrumdndamal,
vardinrittning, idrottsindamal, samt verksamheter utan omgivningspaverkan. Bebyggelsen ska
kunna uppforas i varierade former och anpassas utifran kulturmiljon och platsens forutsattningar
avseende placering, utformning och utbredning for att inte patagligt skada stadsdelens
kulturmiljévérde eller paverka méanniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplanen syftar dessutom till
att skydda flertalet trid med hogt bevarandevérde samt befintliga alléer langs gatorna.
Planforslaget syftar dartill att sdkerstélla att in- och utfarter till omradet sker pa lampliga platser.

Huvuddragen innebér att det mdjliggdrs for ett bostadsomrade pa en centralt belédgen plats dér
ett varierat utbud av service och funktioner ges forutséttningar att integreras. Den tillkommande
bebyggelsen anpassas till platsens forutsattningar for att inte paverka manniskors hélsa och
sdkerhet avseende buller, vibrationer, risker knutna till jirnvédgar, markfororeningar och
oversvamningsrisker. Den tillkommande bebyggelsen anpassas dven till kulturmiljon och
stadsbilden avseende placering, utformningskrav och utbredning. Flertalet skyddsvérda trdd och
samtliga alléer bevaras. Planen reglerar dven utfartsforbud pa de platser dir det inte dr lampligt
att tillskapa en in- eller utfart.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardforfarandet anvénds dé detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen och
inte antas medfora en betydande miljopéverkan eller &r av betydande intresse for allmédnheten.

Standardférfarande

Bild 2 visar detaljplaneprocessen enligt standardférfarandet.

Gransknings-
utlatande

1.4 Plandata

Lage

Planomradet ligger inom stadsdelen Ranten i centrala Falkoping, se bild 1 under /.1 Bakgrund.
Omréadet innefattar del av kvarteret Trym, Bangatan i vist, Smedjegatan i norr, Vasagatan i st
och Eriksgatan i sdder.

Areal
Planomradet omfattar cirka 2,4 hektar mark. Marken fordelas till drygt 16 500 kvadratmeter
kvartersmark och drygt 7 500 kvadratmeter allmén platsmark enligt forslaget.

Markégoforhallanden
Fastigheterna Trym 14 och Trym 20 &r i privat dgo. Fastigheterna Trym 15, 21, 22, s:1 samt del
av Kyrkeror 1:1 dgs av Falkdpings kommun.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 20172030 antagen av
kommunfullméktige den 26 februari 2018, § 44. I 6versiktsplanen ér den storsta delen av det
foreslagna planomradet utmarkerat som titort medan en liten del av planomradet dr utmarkerat
som verksamheter.

I 6versiktsplanen beskrivs malbilden med Falk&pings tdtort att vara en levande stadskdrna med
stads- eller tétortskaraktir som genom ett varierat utbud av service, funktioner och verksamheter
ar en stadskdrna som servar invanarna och hela kommunen. Detta samtidigt som stadskédrnans
fysiska miljo ska utvecklas i en riktning som utvecklar och stirker stadens befintliga identitet.
Vidare framgar det i 6versiktsplanen att den huvudsakliga inriktningen for utvecklingen av
Falkopings tatort dr fortdtning och centrumutveckling. Fortitningen ska huvudsakligen ske
genom pabyggnader pa och foradling av befintlig bebyggelse inom tdtorten samt genom att
nybyggnation sker pa lucktomter inom titorten snarare &n pa ytor i utkanten av staden. Detta for
att undvika en geografisk utvidgning av staden.

Detaljplaneforslaget bidrar till att na 6versiktsplanens mal da den mojliggor fortdtning av
bostéder och ger forutséttningar for centrumutveckling, olika funktioner och service pa en
central och delvis outnyttjad plats i staden.

Tatort
£ e . ) Grénomraden

Verksamheter

Bild 3 visar 6versiktsplanen med planomradet markerat i rétt.
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av stadsplan for kvarteret Trym i Falkoping uppréttad ar
1951, stadsplan for del av Midgardsomradet uppréttad ar 1952, detaljplan for Trym 24 m.fl.
antagen ar 1989, detaljplan for Bangatan (delen Torsgatan-Smedjegatan) antagen ar 1993 samt
detaljplan for Bangatan (delen Smedjegatan- S:t Sigfridsgatan) antagen ar 1994. Den storsta
delen av planomradet omfattas av anvindningen industri med en tilldten byggnadshdjd om 12
meter. En liten del 4r planlagd for park och fastigheten Trym 22 &r planlagd for bostadsdndamal
i en vaning. Langs Bangatan finns i géllande plan ett utfartsforbud mot kvarteret Trym. Omradet
norr om Smedjegatan som dr med 1 aktuellt planomrade utgérs av planlagd bostads- och
naturmark.

S TUTE 41

Bild 4 visar vilka detaljplaner som giller inom planomradet.
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

e N ; T i R B S -“I\ ".‘"‘ : A LS b X v
Bild 5 visar en illustration 6ver omradet och ett méjligt genomférande av detaljplanen.

j

Inom den norra delen av planomradet finns 1 dagsldget tva storre byggnader, den ena star till
stor del tom och den andra anvinds som verksamhetslokal for ett fastighetsbolag. Inom den
sOdra delen av planomradet finns en stoérre byggnad som innefattar gym, samlingslokaler,
kontor och verksamheter vilka har etablerats med tillfdlliga bygglov. Utdver detta &r stora delar
av planomradet i dagslaget oexploaterade och utgors av ruderatmark.

Ett forverkligande av detaljplanen innebér att den centralt beldgna, delvis outnyttjade ytan,
kommer att bebyggas med flerbostadshus och att ett varierat utbud av service och funktioner
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integreras i omradet. Befintliga verksamheter inom den sddra delen av omradet blir planenliga
samtidigt som de ges mdjlighet att utvecklas. Inom den sddra delen av omradet planldggs dven
for idrottsindamal pa markplan for att méjliggora for utbyggnad av exempelvis en padelhall.
Inom omradet blir det mdjligt att uppfora flerbostadshus i upp till atta vaningar med majlighet
till centrumverksamheter eller varddndamal i markplan och det ndrmast ovanliggande
vaningsplanet. Inom 700 kvadratmeter bruttoarea far dven verksamheter utan
omgivningspaverkan forekomma inom den norra delen av planomradet, detta for att
fastighetsbolaget fortsatt ska ha mojlighet till verksamhetslokal i omradet.

Byggnader tillats uppforas med en nockhdjd om mellan +226 till +241 meter 6ver angivet
nollplan, vilket gar att jamfora med tre- till attavaningshus. Den tillkommande bebyggelsen
anpassas avseende placering, utformningskrav och utbredning till platsens forutsattningar,
terrdngen och den omgivande bebyggelsen for att inte kulturmiljon eller stadsbild ska paverkas
patagligt. Tak ska utformas antigen som sadeltak, mansardtak eller som valmat tak och ha en
minsta takvinkel om 18 grader. Komplementbyggnader far uppforas med en hogsta
byggnadshdjd om 3,5 meter 6ver marken. Exploateringsgraden &r reglerad till 35 %.
Fastighetsdgaren maste dock tillgodose behovet av friyta for de boende och parkering enligt
parkeringspolicyn, vilket innebér att parkering kommer behova ske pd annat sétt 4n enbart
markparkering om den fulla byggratten utnyttjas. Att friytekraven och parkeringspolicyn
uppfylls ska fastighetsdgaren kunna pavisa vid bygglovsprovningen.

Fyra trad med hogt bevarandevirde skyddas och samtliga alléer ldngs gatorna bevaras. Planen
har dven reglerat vart ut- och infart fir respektive inte far ske, detta dels for att fortsatt bevara en
hog framkomlighet pa Bangatan.

2.2 Bebyggelse

Férutsattningar

Kulturmiljévarden

Planomradet &r lokaliserat inom stadsdelen Ranten som har ett nationellt bevarandevérde i
kommunens kulturmiljéutredning. Stadsdelen karakteriseras av stationssamhéllet med spér fran
olika tider. Brandgatorna Sankt Olofsgatan och Eriksgatan som kantas av trddplantering och
luftighet mellan husen. Den dldre villastaden fran 1860-1900-talets borjan kring Sankt
Olofsgatans norra del. Viktiga karaktédrsdrag dr dven den yngre villastaden mellan Sankt
Sigfridsgatan, Bangatan och Eriksgatan med mindre dndringar i rutnitet. Vid Vasagatan och
Rantens kvarn ér det mer patagligt med gator med brutna perspektiv och anpassning efter
terrangskillnaderna.

Inom planomrédet finns i dagsliget tre storre byggnader, varav en med lokalt bevarandevérde
(den nést lagsta klassningen). En stor del av planomradet 4r oexploaterat och utgors av
ruderatmark dir det dven finns vad som férmodades vara en fornldamning i form av en
stenséttning synlig ovan mark. Enligt den arkeologiska férundersdkningen, se bilaga, visade det
sig dock att det inte &r ndgon fornldmning utan en naturlig gruskulle med vildigt gravlikt
utseende, en sé kallad naturldmning. Bebyggelseméssigt dr dock inte planomradet tydligt
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kopplat till kulturmiljovardena for stadsdelen och i kulturmiljdutredningen har planomréadet
beddmts som taligt i alla delar forutom kring naturlamningen och lings Vasagatan. Det vill sdga
att tillskott av bebyggelse dr mdjliga utan att skada riksintresset.

Teckenforklaring
) ‘ I:' Talig - Tillskott méjliga utan skada pa riksintresse

I:' Kanslig - Risk for fragmentisering av riksintresset
Gronstrukturer stationssamhallet
C Byggnadsinventering 2016 (bevarandevarde)

° A- Nationellt bevarandevarde

Qo B - Regionalt bevarandevarde

e C - Lokalt bevarandevarde

o D - Lagt bevarandevarde
D Fornlamingsomrade, 2 kap. KML

A Fornlamningar, punkt, 2 kap. KML

Qvrig kulturhistorisk lamning, punkt
A Bevakningsabjekt, punkt

' O 0 C,l Stenkammargravar

Bild 6 visar ett utdrag ut kulturmiljdutredningen som visar pa kansliga respektive taliga omraden. Planomradet &r
markerat med rédstreckad linje.

Fran Vasagatan Fran Smedjegatan

Bild 7 visar byggnaden med lokalt bevarandevirde inom den nordéstra delen av planomradet.

10
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Fran Smedjegatan Fran Bangatan

Bild 8 visar de tva storre lokalerna inom planomradet.

Bebyggelsen runt planomradet bestar framst av en- och tvabostadshus, men dven flerbostadshus
och verksamhetsbyggnader. Byggnaderna kring omradet dr uppforda under olika tidsperioder.
Tva av byggnaderna runt planomradet har ett lokalt bevarandevirde och en har ett lagt
bevarandevérde enligt kulturmiljéutredningen.

. Byggér Fére 1865

@ 5io0ir 185 - 180s
. Byggar 1900 - 1919
@ eyogsr1920- 1929
@ 8yogsr1930- 193
. Byggér 1940 - 1949
@ 5002 1950 1050
. Byggar 1960 - 1969
) eygasr1970- 1979
Byggér 1980 - 1089
Byggar 1990 - 1999
@ 8yggsr 2000 2008
@ sy90ir2010- 2010
@ 5100200202
o=

Bild 10 visar ungefarligt byggnadsar fér bebyggelsen inom och kring planomradet.

Léangs Sankt Olofsgatan 6ster om planomradet finns flera byggnader omkring 1920-talet, manga
med lokala och regionala bevarandevérden. Detta omrade dr dock avgrinsat fran det aktuella

11
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planomrédet dé det inte tydligt uppfattas fran planomradet. P4 samma stt &r planomradet endast
mdjligt att uppfatta i begrénsad utstrackning i de nérliggande korsningarna och inte alls nér man
gér eller fardas ldngs Sankt Olofsgatan. Se bild 17 under avsnitt Planforslag och konsekvenser —
Stadsbild. Langs Jarnvéigsgatan kring stationsomradet finns ockséd mycket hdga
kulturmiljovérden som é&r viktiga for stadsdelens nationella bevarandevérde. Fran detta omrade
uppfattas planomréadet tydligare d&ven om det doljs av mycket véixtlighet i form av trdd. Se bild
16 under avsnitt Planforslag och konsekvenser — Stadsbild.

Stads- & landskapsbild

Delar av planomradet bestar i dagsldget av verksamhetsbyggnader medan en stor del av omradet
ar oexploaterat och vildvuxet. I ndromradet finns en- och tvabostadshus i 1}%-2 plan,
flerbostadshus i 3% plan men &ven storre verksamhetsbyggnader. Marken inom planomrédet
ligger topografiskt sett cirka 3-6 meter lagre &n den nirliggande villabebyggelsen och kantas av
en stodmur.

Langs Bangatan och Eriksgatan finns langa tradalléer och pa vistra sidan av Bangatan 16per
jarnvagssparen. Fran omradet syns dven de mer centrala delarna av Rantens centrum dér det
forekommer storre byggnadsstrukturer i form av flerbostadshus i 9 véningar med handel,

restauranger och funktionsblandning i markplan.

Bild 11 visar villabebyggelsen sydést om planomradet lings Vasagatan.

12
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Bild 13 visar verksamhetsbyggnaderna séder om planomradet. Bilden 4r tagen fran Google maps i korsningen

mellan Bangatan och Eriksgatan.

13
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Bild 14 visar de hégre flerbostadshusen vid Ranten. Bilden &r tagen fran Google maps lings Bangatan i héjd med
planomradet.

Skyddsrum

Det finns idag inga skyddsrum inom planomréadet. De ndrmaste skyddsrummen finns dster om
planomrédet lings bade Smedjegatan och Eriksgatan.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

De kinsliga omradena ldngs Vasagatan och kring naturlimningen bedéms inte paverkas av ett
genomforande av planforslaget. Detta eftersom kvarterstrukturen forblir densamma och
avstandet om tre meter prickad mark langs Vasagatan forhéller sig till vad detaljplanen f6r Trym
24 m.m. medger ldngs gatan. Eftersom bebyggelsen inte far placeras ndrmare gatan én den
intilliggande bebyggelsen beddms upplevelsen av gaturummet dérmed inte paverkas. Omréadet
kring naturlimningen har forsetts med prickad mark som inte far bebyggas och det beddms
darfor inte paverkas av forslaget.

De byggnader som finns inom den norra delen av planomradet kommer troligtvis forsvinna vid
ett genomforande av detaljplanen. Den ena av dessa byggnader har ett lokalt bevarandevirde
enligt kulturmiljoutredningen, men eftersom planomrédet i sig beddms som taligt for
tillkommande bebyggelse &r det acceptabelt att byggnaden med lokalt bevarandevirde
forsvinner och marken nyttjas for titare bebyggelse som tillats enligt planforslaget.

Bebyggelsen som tillats uppforas inom planomradet beddms kunna utgora ett komplement till
den varierade bebyggelsen som finns i planomréadets nérhet. Pdverkan pa riksintresset bedoms
saledes inte vara betydande. Uppfattningen av det som tillats byggas fortydligas pa bild 15-22
nedan under Stads- & landskapsbild.

14
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Stads- & landskapsbild

I detaljplaneforslaget regleras olika hdjder inom olika delar av kvarteret Trym. Hojderna
regleras mellan +226 till +241 meter 6ver nollplan, vilket gér att jamfora med tre till
attavaningshus. De olika hdjdregleringarna mojliggor en tétare stadsstruktur i omradet och har
anpassats till den omgivande bebyggelsen, kulturmiljon, stadsbilden och terrdngskillnader i
omradet.

I den nordostra delen av planomradet, langs Vasagatan tillats bebyggelse med en nockh6jd om
+232 meter 6ver nollplan (femvaningshus). Denna hojd samspelar med nockhéjden pa det
befintliga flerbostadshuset lings Smedjegatan eftersom terrdngen inom planomréadet ligger sa
pass mycket lagre. Nockhojderna om +229 meter dver nollplan (fyravaningshus) langs
Smedjegatan och inom den syddstra delen av planomradet har valts for att ge villabebyggelsen i
Ost samt omradet norr om Smedjegatan tillrackligt med solljus. Nockhdjden om +226 meter
over nollplan (trevaningshus) har valts for att skapa en brygga mellan villabebyggelsen och den
hogre bebyggelsen i de norra och vistra delarna av omradet. Nockhdjderna om +235 och +241
meter over nollplan (sex — attavaningshus) har valts for att det ldngs Bangatan bedoms som
mdjligt att uppfora hogre bebyggelsestrukturer som samspelar med den hogre bebyggelsen vid
Rantens centrum.

Att terringen inom planomradet ligger cirka 3-6 meter lagre topografiskt sett 4n den
omkringliggande villabebyggelsen gor att de foreslagna hdjderna samspelar med omgivningen.

Tillkommande byggnader ska uppforas med antingen sadeltak, valmat tak eller mansardtak och
en minsta takvinkel om 18 grader eftersom samtliga intilliggande byggnader har sddana
takutformningar. Annan takutformning bedéms upplevas frimmande i stadsbilden. Férutom att
dessa regleringar gor att bebyggelsen harmoniserar med omgivningen bidrar de dessutom till att
de foreslagna hojderna upplevs som négot lagre frdn de omkringliggande gatorna &n om
byggnaderna hade uppforts med platta tak.

Planforslaget bevarar alléerna ldngs Bangatan d& de bedoms som viktiga element i gaturummet
och for stadsbilden.

Bild 15-22 nedan visar hur den tillkommande bebyggelsen skulle kunna upplevas fran olika
platser kring planomrédet. Bebyggelsen i illustrationerna nedan &r uppbyggda i likhet med bild
7, se 2.1 Sammanfattning av planforslaget. lllustrationerna utgar fran ett fullt utnyttjande av
byggritten bade vad giller hojder och exploateringsgrad om 35 %, samt en takvinkel pa 18
grader. Bebyggelsen forhéller sig i ovrigt till den prickade marken, men kan placeras pa annat
sdtt 4n vad som visas i illustrationerna nedan.
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Bild 15 visar en karta och illustration dver omréadet och var bilderna till fotomontaget &r tagna.
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5 S et

Bild 16 visar fotomontage 1, fotot &r taget ifrdn Jarnvigsgatan vid Rantens centrum.

Bild 17 visar fotomontage 2, fotot dr taget ifran korsningen Sankt Olofsgatan — Smedjegatan.
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Bild 18 visar fotomontage 3, fotot 4r taget ifrdn korningen Vasagatan — Smedjegatan.

Bild 19 visar fotomontage 4, fotot 4r taget ifran de befintliga villorna i sydést.
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Bild 20 visar fotomontage 5, fotot r taget ifran korningen Eriksgatan — Vasagatan.

- i

Bild 21 visar fotomontage 6, fotot &r taget ifrdn Bangatan strax séder om planomradet.
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Bild 22 visar fotomontage 7, fotot ir taget ifran Rangatan p4 den vistra sidan om jarnvigen.

Skyddsrum

Fragan om uppforandet av fler skyddsrum égs av exploatdrerna och dr séledes inte en fraga som
styrs i detaljplanen.

Placering

I planforslaget regleras placering av byggnader framst genom prickad mark, det vill sdga mark
som inte far forses med byggnad, men &dven med placeringsbestimmelse. Den prickade marken
har frimst som syfte att sdkerstilla visst avstand till allménplats samt for att sékerstélla att
omraden med skymd sikt inte uppstar. Men den prickade marken har d4ven som syfte att
sikerstilla att bebyggelsen inte placeras for nira den befintliga villabebyggelsen i sydost. Den
prickade marken forhindrar dven att omraden med skyddsvérda tréd eller med naturldmning inte
bebyggs. Mot Vasagatan och Smedjegatan beddms dven en liten forgardsmark som nagot som
skulle stirka upplevelsen av gaturummet. Dértill regleras dven prickad mark pad omréaden som
avsatts for markreservat for antingen underjordiska ledningar eller gemensamhetsanlédggning
samt inom omréde for teknisk anldggning for att sikerstélla skyddsavstand till ndrmsta byggnad.

Placeringsbestdmmelsen reglerar att byggnader ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgréns.
Detta for att sékerstilla ett visst avstand mellan byggnader pa olika fastigheter och att en
byggnads fasad ska kunna skétas inne pa den egna fastigheten.

I planforslaget regleras dven placering av byggnader inom korsmark, det vill sdga mark som
endast far forses med komplementbyggnader. Inom dessa omréden far endast
komplementbyggnader med en hogsta byggnadshdjd om 3,5 meter uppforas.
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Exploateringsgrad

Inom den aktuella planen tillats en exploateringsgrad pa 35 % per fastighetsarea. Det innebér att
35 % av marken inom en fastighet far forses med byggnad. Den foreslagna exploateringsgraden
bedoms vara lampad utifran titheten pa den omkringliggande bebyggelsen.

Utformning & volymer

Detaljplanen tillater bebyggelse i olika hdjder vilket skulle kunna motsvara tre, fyra, fem, sex
respektive atta vaningar samt komplementbyggnader i en vaning. I planforslaget stills inga krav
pa material eller fargsittning eftersom det forekommer flertalet olika material och fargsattningar
pa byggnader i planomradets narhet. Exempelvis forekommer det byggnader med mélad
trdpanel, tegelfasader samt putsade fasader. Planforslaget stéiller dock krav pa minsta takvinkel
om 18 grader samt att tak ska vara antigen mansardtak, sadeltak eller valmat tak for att
sdkerstilla att det inte uppfors tak med utformningar som bedéms vara frimmande och
opassande 1 ndrmiljon.

I enlighet med planforslaget ar det inte reglerat hur manga byggnader som fér uppforas, den
totala arean byggnaderna upptar pa marken &r daremot reglerat utifran forhallandet till
fastighetsstorleken. Det skulle séledes kunna uppforas manga smé byggnader eller fa stora
byggnader inom omradet.

Skuggning

I dagslaget ger befintliga byggnader inom planomréadet och viss vegetation i form av trad
skuggkastning som paverkar naromradet. Vid ett forverkligande av detaljplanen kommer
bebyggelse att uppforas inom planomrédet, vilket skapar nya skuggkastningsférhéllanden.
Under planarbetet har det déarfor upprittats en skuggstudie, se bilaga.

Eftersom skuggkastningsforhallandena forédndras beroende pé hur den framtida bebyggelsen
placeras inom planomradet, ar det svart att exakt beskriva skuggningens paverkan pa
omgivningen. | skuggstudien presenteras darfor skuggning vid olika tider pa dygnet och aret
utifran en modell dér hela det omradet dir byggnader féar placeras dr fyllt, det vill séga att
husmodellen &r avsevirt storre 4n vad som dr majligt att bygga. Den fyllda modellen visar pa
skuggning pa ndromrédet oavsett var den framtida bebyggelsen placeras. Vad som inte beaktats
i modellen &r regleringen av minsta tillatna takvinkel, vilket ocksa bidrar till mindre skuggning
dn modellen visar pa.

Det finns idag inga tydliga riktlinjer for hur mycket solbelysning, respektive tilldten skuggning
en plats ska ha, utan det ska bedomas utifrén platsens forutsattningar. Det innebér att det i en tdt
stad gér att forvinta sig mer skuggning dn vad som é&r att forvénta sig vid byggnation pé ren
landsbygd. Boverket presenterade dock 1997 skriften Solklart dir vissa stdd kan tas. Det som
rekommenderas i skriften &r att bostaden (inomhus) samt nérmiljons lekytor och sittplatser pé
var-/hostdagjamning ska belysas minst fem timmar mellan klockan 09:00 och klockan 17:00.
Detta dr inte att se som lagkrav utan endast som ett riktmérke.
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Bild 23 visar en bild fran skuggstudien som redovisar skuggpaverkan klockan 15.00 den 23 september
(héstdagjamning).

Som gér att utldsa i skuggstudien kommer det uppsté skuggning till foljd av ett forverkligande
av detaljplanen. Skuggkastningen som uppstar beddms vara i linje med vad som ér att forvinta
sig som boende i ett centralt belaget omrade och efterfoljer de riktvirden som finns, det vill séga
att samtliga bostider kring omradet far minst fem timmars sol mellan klockan 09:00 och 17:00
pa vér- och hostdagjamning.

2.3 Gator & trafik

Férutsdttningar

Gang- & cykeltrafik

Planomradet &r centralt lokaliserat i Falképing stad och har god tillgéng till gdng- och
cykelvégar. Pa lokalgatorna kring omradet finns dven trottoarer for de gdende och cyklister
hénvisas till att firdas pa dessa gator.
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Bild 24 visar befintliga gang- och cykelvigar i omradets nirhet markerat i ljusblatt. Planomradet ar markerat i gul
streckad linje.

Biltrafik

Kvarteret Trym omgérdas av gator at alla hall. Gatorna har olika storlek och fyller nadgot olika
funktion. Bangatan ir hogtrafikerad med en arsdygnstrafik (ADT) pa cirka 4 070 fordon och har
som syfte att ha god framkomlighet. Vasagatan och Smedjegatan har mer av lokalgatekaraktér
dér resmalen istillet finns lings gatorna. Smedjegatan har ett ADT pé cirka 230 fordon och
Vasagatan har ett ADT pé cirka 1 200 fordon. Eriksgatan ir ocksd en lokalgata men utformad
med ett nigot bredare gaturum och med ett ADT pa cirka 660 fordon. Fran Eriksgatan leder
trafiken ut pa Bangatan medan Smedjegatan dr en atervindsgrind. Cirka 100 meter véster om
planomrédet stricker sig d&ven Sankt Olofsgatan som ocksa dr en hogtrafikerad gata inom
titorten.
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Bild 25 visar en flygbild 6ver omradet med de angrinsande gatornas namn, planomradet dr markerad med
gulstreckad linje.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger pa Sankt Olofsgatan cirka 120 meter fran planomradet.
Planomradet ar dven beldget knappt 400 meter ifran Falkdpings resecentrum med goda tag och
bussforbindelser. Dessutom finns det mdjlighet till goda forbindelser for gang- och
cykeltrafikanter till resecentrum.

Parkeringsplatser
De olika verksamhetsbyggnaderna inom planomradet har i dagsléget parkeringsmojligheter
invid byggnaderna.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Ett forverkligande av detaljplaneforslaget innebér att det uppfors bostéder och mojlighet till stor
funktionsblandning inom kvarteret Trym vilket medfor att det kommer rora sig fler ménniskor
inom och kring omradet. Befintliga gdng- och cykelvigar (GC-vigar) kommer dirmed att
nyttjas av fler minniskor.
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En konsekvens av planen ar att det kommer tillkomma en infart till planomradet frain Bangatan
som kommer att korsa den befintliga GC-véigen lings gatan. Att denna utformas sékert &r av
stor vikt.

Biltrafik

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer biltrafiken i ndromradet att oka, att det
forekommer trafik i de centrala delarna av staden dr ndgot som ocksa é&r att forvéanta. Eftersom
gatorna kring omréadet idag har laga trafiktal bedoms den tillkommande trafiken inte orsaka
kapacitetsbrister i vignétet, varpa den blivande trafikméngden bedéms godtagbar for omradet.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer framkomligheten pad Bangatan att paverkas
nagot eftersom planen mojliggdr for en ny in- och utfart mot gatan. Anledningen till att planen
mdjliggor for den nya anslutningen till Bangatan &r for att undvika att den tillkommande
trafiken istéllet fardas pé lokalgatorna kring omradet.

Planen medger dven ett utfartsforbud mot Vasagatan eftersom terrdngskillnaden mellan
kvartersmarken och gatan inte mojliggor for en forbindelse dar.
L e —_— NS P v v L g7 S

>

Bild 26 visar trafiktalen for gatorna kring kvarteret Trym vid ett genomférande av planforslaget. Trafiktalen ar
uppriknade till ar 2040. Procentsiffran visar hur manga procent av den tillkommande trafiken som &r tung trafik.
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Kollektivtrafik

Vid ett genomforande av planforslaget 6kar kundunderlaget for befintlig kollektivtrafik i
ndrheten. Eftersom nya bostdder och arbetstillfdllen skapas i ett omrade néra Falkopings
resecentrum finns dven majlighet att ménniskor som innan var beroende av bilen istéllet kan
resa héllbart till och fran exempelvis arbetet.

Parkeringsplatser

Ett forverkligande av detaljplanen innebar att ett storre parkeringsbehov uppstar. I enlighet med
gillande parkeringsnorm for Falkopings kommun ska parkeringsbehovet som uppstar, for bil-
savil som cykelparkering, fran den enskilda fastigheten tillgodoses inom fastigheten eller annan
kvartersmark. Det innebér alltsa att allménna platser i form av gator eller liknande inte kan
tillgodoréknas for parkeringsbehovet som uppstér. Det innebér ocksé att det antalet parkeringar
som beddms behdvas ocksa ska finnas inom den enskilda fastigheten. Att den vid tillfallet
gillande parkeringspolicyn f6ljs ska exploatdren pavisa vid ansdkan av bygglov dér ocksé den
slutgiltiga beddmningen gors.

Beroende pa hur byggnader uppfors samt hur de placeras och vilka anvéindningar som blir
aktuella kan det vara omojligt att tillgodose kraven pa friyta och uppfora parkering pa marken.
Det kan saledes bli aktuellt, beroende pa hur mycket som byggs, att uppfora parkering i
kéllarplan, inom byggnad eller pa annat sétt for att sdkerstilla att det finns friyta inom
fastigheten for de boende, verksamma och besokare.

Enligt parkeringsnormen finnas ddremot méjlighet for exploatorer att i samrad med Falkdpings
kommun reducera parkeringstalen om atgérder for att fraimja héllbara resor genomfors som
komplement. Vid storre exploateringar bor parkeringsplatser for bil samordnas i en gemensam
parkeringsanldggning for att mojliggora samnyttjande av bilparkering och ett effektivt
markutnyttjande.

2.4 Grénstruktur
Férutsdttningar

Park- & vattenomraden

Det ndrmaste parkomradet ligger cirka 75 meter vaster om planomradet pa andra sidan
jarnviigen. Aven planteringsforbundets park “Plantis” ligger cirka 330 meter sydost om
planomradet. Det ndrmaste vattenomradet dr Pankasjon som ligger cirka 1,5 km ifran
planomradet pa Mosseberg.

Naturomraden
Det nidrmaste naturomradet 4r Mosseberg som ligger cirka 1 kilometer norddst om planomradet.

Lek & rekreation

Den nérmaste storre allmédnna lekplatsen finns i Plantis cirka 400 meter ifran planomradet.
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Friyta

Inom planomrédet finns det idag ett stort omrédde som &r oexploaterat varpa friytan ér god. Det
finns dven parkomraden i ndrheten som lampar sig fér exempelvis spontanlek och
spontanidrottsutovande.

Avstand till narmsta gronyta
Den nidrmaste gronytan finns idag inom planomradet, avstandet &r saledes noll.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett planeringsverktyg vars mal ar att belysa mdngden gronska. Beroende pa
vad marken anvinds for och pa vilket sitt ges en hogre eller lagre koefficient. Ett omrdde som
helt &r hardgjort far 0 i gronytefaktor medan en yta som endast bestar av grés far 1 i vérde.

Kvartersmarken ar idag bebyggd med tre storre byggnader och hardgjord till viss del i
anslutning till byggnaderna. Stora delar av omradet ar gront eller grusat vilket medfor att
kvartersmarken far en gronytefaktor om 0,59.

Den allménna platsmarken bestar i dagsléget av gator samt gdng- och cykelvégar som till stor
del kantas av tridalléer samt ett mindre gronomrade, vilket bidrar till en gronytefaktor om 0,43
pa den allménna platsmarken.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjdnsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjdnsterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjédnsterna ar de
som ger upplevelsevirden och de stodjande tjdnsterna ar de som &r forutséttningar for att alla de
andra ekosystemtjansterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordmén.

En stor del av planomradet &r i dagsldget ett oexploaterat omrade som utgdrs av ruderatmark
och det finns flertalet ekosystemtjanster som ar kopplade till gronskan pa platsen. Gronskan och
de storre triden inom omradet ger mdjlighet till luftrening, infiltration av dagvatten,
klimatreglering, upplevelsevirden och de minskar dven upplevelsen av buller. De lagpunkter
som finns inom planomrédet bidrar vidare till utjimning av dagvattenfloden. Inom omradet
finns dven en byggnad med lokalt kulturmiljovérde som bidrar med kulturella
ekosystemtjanster. Langs med Bangatan och Eriksgatan finns flertalet alléer som bidrar med
kulturella ekosystemtjinster och dessutom fungerar som spridningskorridor {for véxt- och
djurarter.

Planférslag & konsekvenser

Vid ett genomforande av planforslaget kommer mer mark att kunna bli hardgjord och
lagpunkterna inom omrédet kan forsvinna vilket kan forsamra mdjligheten for utjdmning av
dagvattenfloden och infiltration av dagvatten i marken. Vid ett genomforande av planforslaget
skyddas fyra trdd med hogt bevarandevirde och samtliga tradalléer ldngs gatorna bevaras, dessa
kan fortsétta att fungera som spridningskorridorer och bidra till luftrening, klimatreglering och
naturpedagogik inom omradet. Vid ett genomférande av planen kan ddaremot tva trad med hogt
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bevarandevirde varav ett sarskilt skyddsvért triad att kunna forsvinna da de inte skyddas i
planen. Skulle det bli aktuellt att ta bort det sérskilt skyddsvérda tridet ska dock dispens sdkas
hos lénsstyrelsen.

Omradet kring naturldmningen planldggs som prickad kvartersmark och skulle fortsatt kunna
bidra med grona inslag i kvarteret, men garanterar inte heller att sa sker.

2.5 Social struktur

Férutsdttningar

Inom planomradet finns idag nagra verksamhetsbyggnader och inom en av byggnaderna finns
dven befintlig gymverksamhet samt samlingslokal. Stora delar av planomradet anviands dock i
begriansad utstrackning da det &r ett oexploaterat vildvuxet naturomrade. Omradet &r beldget
centralt med gott utbud av offentlig och kommersiell service som kan nés via befintliga gang-
och cykelvigar.

Planférslag & konsekvenser

Ett forverkligande av detaljplanen innebér att en plats centralt i staden som i dagsldget anvands i
begransad omfattning kommer att anvindas frekvent. Bostdder kommer att tillskapas vilket
skapar forutsattningar for att motverka bostadsbristen som finns i Falképing. Bostdderna kan
uppforas i varierande boendeformer. Att en icke utnyttjad yta i staden bebyggs med bostader,
vérd, centrum, verksamheter samt idrottsnéring innebér att fler kommer att rora sig i omradet
vilket bedoms vara positivt sett till att skapa trygghet. Den stora funktionsblandningen som
planen bidrar med, 6kar éven tillgéingligheten till service i niromrédet och skapar motesplatser
vilket har en positiv inverkan pa den sociala strukturen i ndromrédet.

Planen har utgétt frdn barnperspektivet med hénsyn till hur exploateringsgraden reglerats. Den
foreslagna exploateringsgraden medfor att det finns tillrdcklig friyta. Planen har dven utgatt fran
barnperspektivet med hénsyn till att mojliggora en ny infart till omradet via Bangatan, detta for
att undvika att den tillkommande trafiken firdas pa de mindre lokalgatorna kring omradet dér
det ror sig en del barn. Ur barnets perspektiv kommer en otillgénglig industritomt som delvis
varit oexploaterad, att bebyggas med bostdder och mdjlighet till idrott, och métesplatser i form
av centrumverksamheter och handel vilket kan tillskapa ytor for lek, spontanidrott och mdten
for barnen. Ur ett barnréttsperspektiv ges barn i egenskap av boende i ndrheten mojlighet att
yttra sig via sin fordlder/vardnadshavare.

Sammantaget gérs beddmningen att planen forhaller sig till Barnkonventionen och har en
positiv inverkan pé den sociala strukturen i ndromradet.
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2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Alléer

Inom planomrédet finns alléer 1ings Bangatan och Eriksgatan. Tréd i alléer medfor generellt ett
visst naturvirde och beddms som mojlig spridningskorridor for vaxt- och djurarter. Alléerna
kring omradet omfattas av det generella biotopskyddet men delar av alléerna ar dven skyddade i
géllande detaljplaner.

Bild 27 visar en ﬂygblld Sver omradet med allétriden markerade Planomradet &r markerat i gulstreckad linje.
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Skyddsvérda trad

Inom planomrédet finns flertalet storre trdd. For att ta reda pa trddens bevarandevérde infor

planarbetet har en tridinventering genomforts, se bilaga.

Vo 2 M/
Bild 28 visar de inventerade tridens positioner.

De inventerade trdden utgérs av arterna lind, histkastanj, oxel, pelarasp, alm och skogslonn.

Resultatet av trddinventeringen &r att samtliga trid utom nummer 4 och 5 har ett hogt
bevarandevérde pa grund av sin alder och storlek. Trdd nummer 8 har en stamdiameter pa 81
centimeter men bedoms vara ett sirskilt skyddsvart trad pa grund av sin hoga alder.

Skyddade arter

Enligt artportalen finns den starkt hotade arten tornseglare och den sérbara arten stare
inrapporterade inom den sddra delen av planomradet. Méatnoggrannheten pé den inrapporterade
punkten dr cirka 100 meter och tillfillet de inrapporterades var 2006 respektive 2014,

For att ta reda pd om planomrédet anvinds av de identifierade fagelarterna genomforde
Falbygdens fagelklubb en inventering av fagelarter inom planomradet under maj manad (2022).
Vid inventeringen iakttogs ingen av de hotade figelarterna som fanns inrapporterade i
artpotalen, men den starkt hotade arten gronfink iakttogs inom planomradet. Dérutover iakttogs
dven andra mer sedvanliga fagelarter inom planomradet.

Gronfinkens utbredningsomrade dr mycket stort och den globala populationen dr stor och
beddms dirfor vara livskraftig enligt den internationella naturvardsunionen, IUCN. Aven i
Sverige har arten ldnge varit en vida spridd och allmén art, men den senaste tiden har den dock
minskat mycket kraftigt i antal i Sverige. Orsaken bakom minskningen tros vara sjukdomen
gulknopp, orsakad av en parasit. Fran att tidigare ansetts ha en livskraftig population listas den
sedan 2020 som starkt hotad av Svenska Artdatabanken.
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Utover inventeringen som gjordes av Falkopings fagelklubb har Falképings kommunekolog
genomfort en dversiktlig inventering av omrédet i juli manad 2022. Vid platsbesok pétréaffades
inga rodlistade, fridlysta arter eller annat skyddsvart utover de skyddsvarda trdd som presenteras
ovan, se 2.6 Skyddade omrdden — Skyddsvdrda trdd. Omradet bedoms ddremot inneha en stor
biologisk méngfald.

Kénsliga vattenmiljcer

Planomradet ar lokaliserat inom avrinningsomrade for grundvattentdkterna Falkopings kalksten
och Falkoping-Skovde. De bada grundvattenforekomsterna ar klassade till god kvantitativ och
kemisk status enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige).

Planomradet avvattnas via kommunens dagvattensystem mot Hulesjon. Hulesjon ingar i
ytvattenforekomsten Lidan - Tovarp till Falkdping. Recipienten har klassats till méttlig
ekologisk status till f61jd av 6vergdédning och hydromorfologisk paverkan och den uppnar ej god
kemiska status pa grund av médngden kvicksilver och bromerade difenyleter.

Fornlamningar

Fornlamningar dr skyddade enligt 2 kap. kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Inom planomradet
finns den registrerade stensdttningen 1.1963:9900. En stensittning &r en grav fran brons- eller
jérnaldern. Fran liknande utgrdvda gravar vet arkeologer att det forutom bréinda ben kan finnas
rester av drakttillbehor, smycken, matgavor eller kanske delar av en krigares utrustning,
beroende pa gravens alder.

® X
® 7 ®

® ® ®

asagatan

arggatan

Jatan

Vasaqar

Bild 29 visar registrerade fornlimningar inom och kring planomréadet som ar markerat med gulstreckad linje.
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Pé begiran av Lansstyrelsen genomfordes en arkeologisk forundersdkning, se bilaga, for att
utreda fornldamningsomradet under planarbetet. Resultatet fran forundersdkningen visade att
stenformationen inte utgjorde ndgon fornlamning utan endast var en naturlig gruskulle med
véldigt gravlikt utseende, en sé kallad naturlimning. Fornldmningen kommer dérfor att
avregistreras och har darmed inte kvar sitt tidigare lagskydd. Marken kring naturldmningen kan
tas i ansprak utan tillstdndsprovning eller med hénsyn till skydd for fornldmning enligt
kulturmiljélagens bestimmelser.

S S

Bild 30 visar naturlémningen,blden tagen fran Eriksgatan.
Planforslag & konsekvenser

Alléer

Allétraden langs gatorna omfattas av det generella biotopskyddet. Det generella biotopskyddet
innebdr att traden inte far tas ner utan att dispensansokan getts av lansstyrelsen. Vid
markarbeten ska trdden och dess rotter beaktas sé trdden inte tar skada. Eftersom alléerna dven
beddms vara viktiga element for stadsbilden har alléerna ocksa skyddats i detaljplanen, varfor
de inte beddoms péverkas av planen.

Skyddsvarda trad

Vid ett genomforande av planen skyddas fyra av trdden med hogt bevarandevirde (trdd nummer
1, 2, 3 samt 7) d& de bidrar med hoga naturviarden i omradet. Traden far endast fallas om de blir
sjuka eller utgor en sikerhetsrisk. Planen har dven utokat marklovsplikten till att &ven gélla
fallning av trdd inom dessa omraden, for att sikerstélla att ett trid inte falls pa fel grunder.
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Trad nummer 4 och 5 har ett 1agt bevarandevirde, varfor de inte skyddas i planen. For att
mdjliggora att omrédet exploateras skyddas dock inte trad nummer 6 och 8 trots att de har ett
hogt bevarandevirde.

Skyddade arter

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte forsdmra mojligheterna for gronfinken eller
andra fagelarter jimfort med nollalternativet eftersom det i dagsléget 4r planlagt for industrier
och gar att exploatera. Att omradet far en dndrad anvandning fran industri till flerbostadshus
med mojlighet till olika typer av service och funktioner i bottenvaningarna tros innebéra att
forutséttningarna for fagelarter att kunna nyttja omradet forbéttras. Planen bidrar dértill att
alléerna langs gatorna och ett flertal gamla och stora trdd skyddas i planen, som fortsatt skulle
kunna utgoéra mojliga boplatser for faglar.

Eftersom arten tornseglare registrerades inom omrédet ar 2006 och det under figelinventeringen
inte iakttogs ndgon tornseglare alls, bedoms det inte troligt att planomrédet anvéinds som nagon
boplats eller inflygningsyta for tornseglaren i dagsldget. Ett forverkligande av detaljplanen
kommer medféra att omrédet bebyggs, detta dr dock redan mojligt i géllande detaljplan.
Bebyggelsen tillats uppforas i varierande hojder och skulle kunna tillskapa boplatser inom
planomradet. Det gar inte att via planbestimmelser tvinga en fastighetsdgare att uppfora
lampliga boplatser for tornseglaren varpa det inte gér att faststélla om bebyggelse ér att betrakta
som fordelaktig for arten eller ¢j. Till f6ljd av detaljplanen bedoms det inte uppsta ndgon
paverkan vare sig negativ eller positiv for arten.

Uppforandet av anpassade fagelholkar for tornseglaren pa en hogre hdjd med fria
inflygningsmdjligheter skulle vara positivt for artens fortlevnad. Uppforandet av eventuella
fagelholkar ar en fraga for fastighetsiagaren.

Kénsliga vattenmiljcer

I och med att grundvattenforekomsterna har bade god kvantitativ och kemisk status ska detta
inte forsdmras. Vid ett forverkligande av detaljplaneforslaget tillkommer byggnader for
flerbostadshus med majlighet till centrumverksamheter, vard och verksamheter i de tva nedre
véningsplanen. Det tillkommer dven byggnader i den sddra delen av omrédet for
centrumverksamheter, idrottsndring och verksamheter. Bebyggelsen kommer innebéra att
infiltrationsmojligheterna i marken paverkas. Idag infiltreras dagvatten inom delar av omradet
direkt i marken. Vid ett genomforande av planen maste dock fastighetsdgaren fordroja ett tio
millimetersregn inom den egna fastigheten enligt kommunens VA-plan. Tillrinningen till
grundvattentdkterna bedoms saledes inte paverkas varpa kvantiteten inte heller paverkas av
planen. Eftersom de fororeningar som identifierats i marken dven méste saneras eller
dimensioneringsvéigarna strypas, bedoms det vatten som infiltreras till grundvattentikterna dven
vara av bittre kemisk kvalitet &n i dagsléget.

Resultaten fran fororeningsberdkningarna i dagvattenutredningen, se bilaga, visar pa att
planforslaget innebér en viss 6kning av samtliga &mnens méngder och halter som leds till
recipienten fran planomradet om inga nya reningsatgéarder skapas. Genom att rena dagvattnet i
underjordiska makadammagasin beddms inte planomradet bidra till en 6kad
fororeningsbelastning till recipienten. Planforslaget bidrar, férutsatt fungerande rening, till en
forbattrad mojlighet att nd miljokvalitetsnormerna, MKN for Lidan - Tovarp till Falkdping.
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Ingen enskild kvalitetsparameter bedoms heller forsdmras om foreslagna renande atgarder
genomfors. Eftersom fastighetsédgarna inom omradet ska fordrdja ett tiomillimetersregn enligt
kommunens VA-plan, sdkerstills att fordrojning och rening av dagvattnet sker innan det slapps
ut i dagvattensystemet. Vidare stéiller kommunens dagvattenplan krav pa oljeavskiljande
atgérder vid korttidsparkeringar for mer &dn 50 fordon eller l&ngtidsparkeringar for mer &n 20
fordon, vid lastbilsparkeringar samt inom fastigheter diar verksamhet med risk for oljespill
forekommer. Detta beddms ocksa bidra med att de kénsliga vattenmiljéerna inte paverkas av
planen.

Fornlamningar

Eftersom den formodade fornlamningen visade sig vara en naturlamning och inte ldngre
omfattas av lagskydd har planen inte anpassats utifrdn naturlimningen pa de grunderna.
Omréadet kring naturlamningen bidrar daremot till grona inslag i kvarteret Trym och fungerar
som en brygga mellan villabebyggelsen i syddst och den tillkommande
flerbostadshusbebyggelsen. Planen reglerar dérfor prickad kvartersmark kring naturléimningen,
det vill siga mark som inte férses med byggnad. Denna mark kommer kunna nyttjas for friyta
till de boende i omradet.

Om det vid eventuella markarbeten inom planomradet skulle pétriaffas nagot historiskt foremal
som tillkommit fore 1850 eller ndgon fornldamning ska arbetet stoppas och snarast anmélas till
lansstyrelsen.
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2.7 Teknisk férsorjning
Férutsdttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Omradet forsorjs 1 dagsldget av elledningar fran FENAB, teleledningar fran Skanova och
fjarrvarmeledningar frén Soldr Bioenergi. Inom den norddstra delen av kvarteret Trym har dven
FENAB en transformatorstation.

Kapaciteten pa elnitet dr i dagsléget anpassad efter den bebyggelsen som finns inom omradet.
Kapaciteten pa fiber- och fjarrvirmendtet &r god och det finns mojlighet for utokning av dessa.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.
Kapaciteten pa dricks- och spillvattennétet kring omréadet &r god. Planomrédet ansluter i
dagsliget till nétet langs Bangatan och Smedjegatan.

Fran Bangatan striacker sig dessutom en spillvattenledning inom den norra delen av kvarteret
Trym. Om ledningen nyttjas &r i dagsldget oklart. Detta kommer att utredas av kommunens VA-
avdelning infor granskningen.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten och ar i dagslaget
anslutet till det kommunala dagvattennétet. Stora delar av planomradet dr obebyggt och
hardgjort i 1&g grad, vilket innebér att det dagvatten som uppstar inom planomradet kan hanteras
lokalt genom infiltration i marken eller avdunstning. Dock bestar marken inom omradet av lerig
mordn och enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bedéms genomslappligheten som
lag i omradet. Vatten som inte infiltreras lokalt leds via kommunens dagvattennét till Hulesjon.

Befintligt ledningsnét finns i de gator som omger omréadet. Léngs Vasagatan finns en ledning
med nordlig avrinningsriktning, ledningen ansluter till ledning i Smedjegatan vars avrinning
sker visterut. Vid Bangatan ansluter ledningen fran Smedjegatan till ett ledningsnét med nord-
sydlig riktning. S6der om planomradet finns det 4ven en ledning i Eriksgatan som ansluter till
nétet i Bangatan.

Vid extrema regn kan dagvattenndtet inte hantera allt vatten, istdllet rinner vatten pa markytan.
Hur avrinning p& mark och hur éversvidmningsrisken ser ut i omradet, beskrivs vidare under
avsnitt 2.9 Hélsa och sckerhet — Oversvimningsrisk.
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Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvindande
av ett s kallat konventionellt system for brandposter bor avstandet mellan brandposter
maximalt vara 150 meter men kan inom tétort uppgé till maximalt 500 meter beroende pa behov

av vattentillgang. Avstand mellan brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad
med Samhillsskydd Mellersta Skaraborg (SMS).

Nérmaste brandpost finns i direkt anslutning till planomréadet l&ngs Eriksgatan. Inom en 350
meters radie runt planomradet finns ytterligare tre brandposter.

Avfall

Inom planomradet finns det i dagsldget ndgra verksamheter. For avfall genererat av
verksamheter dr det verksamhetsutdvarens ansvar att sjélv sékerstilla att det avfall som
genereras ocksa hanteras.

Post

Inom planomrédet finns det i dagsldget nagra verksamheter som forsorjs med post.

Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Vid ett genomforande av planforslaget kan den tillkommande bebyggelsen ansluta till det
befintliga fiber- och fjérrvarmenitet. Vid genomforandet av detaljplanen kommer déremot den
befintliga servisen for el inte kunna hantera den kraft som behdvs for den tillkommande
bebyggelsen. Befintligt elndt kommer behdva byggas om for att klara av att hantera effektbehovet
frén planomradet.

Befintlig transformatorstation som &r beléigen inom den norddstra delen av omrédet behdver
flyttas vid ett genomforande av planen. Langst in pa Smedjegatan finns ett omrade for tekniska
anldggningar avsatt i planen, dér en ny transformatorstation kan placeras. Ledningar till den nya
transformatorstationen kommer att placeras i Smedjegatan strax soder om fastigheten Brage 1.
Inom den nordvéstra delen av omréadet planldggs dven ett u-omrade for en allmannyttig
underjordisk elledning.

Dricksvatten & spillvatten

Befintliga anslutningar till kvarteret Trym beddms inte ha tillracklig kapacitet for den
bebyggelse som mojliggors genom detaljplanen. Nya anslutningar kommer att behova
tillkomma efter dialog mellan exploatér och VA-huvudman. Det finns dricks- och
spillvattenledningar utmed samtliga gator kring kvarteret varpa det bedoms vara lampligt att
uppfora anslutningar mot nagon eller nagra av dessa gator.

Vid ett genomforande av planen kommer spillvattenledningen som striacker sig inom den norra
delen av omrédet att tas ur bruk eller tillfalla fastighetségaren som far avgdra vad som ska goras
med ledningen.
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Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts i syfte att utreda konsekvenserna gillande
dagvattenhanteringen till foljd av ett genomforande av detaljplanen, se bilaga. Utredningen
visar att den méngd dagvatten kommunen behover fordrdja ar 302,9 I/s for att klara ett
dimensionerat 30-arsregn. I enlighet med Falkdpings kommuns VA-plan for vatten- och
avloppshantering, antagen av kommunfullméktigen den 28 juni 2021, § 77, ska fastighetsdgare
fordrdja tio millimeter regn per kvadratmeter yta pa egen tomt.

Till f6ljd av detaljplanen kommer mer mark att bli hardgjord, antingen av byggnader eller av
markbelédggning. Det innebér att dagvatten som idag infiltreras lokalt, i framtiden inte kommer
kunna hanteras pé detta sitt. Fastighetsédgaren ska leda dagvattnet som uppstér inom fastigheten
till av kommunen angiven forbindelsepunkt. Var och hur manga eventuella nya
forbindelsepunkter som behover tillskapas faststills vid genomforandet av detaljplanen. Det dr
dock téankbart att nya anslutningspunkter kommer att uppréttas mot Bangatan. Det dr dven
viktigt att fastighetsdgaren ser till att markplaneringen medfor att dagvattnet leds ut pa gata
istédllet for att rinna in pa andra fastigheter och att marken inte lutar mot byggnader, vilket
hanteras i bygglovsprocessen men regleras dven i plankartan med en utférandebestimmelse.

Utredningen pavisar dven att det finns en dagvattenledning inom den norra delen av
kvartersmarken. Vid ett genomforande av planforslaget kan ledningen antingen komma att tas
ur bruk eller tillfalla fastighetsédgaren som far avgora vad som ska goras med ledningen.
Fastigheten Trym 21 kan dven ha dagvatten kopplat till spillvatten, vilket vid ett genomférande
av detaljplanen behdver atgardas av fastighetsdgaren om ledningarna fortsatt ska nyttjas.

Vidare foreslar dagvatten- och skyfallsutredningen tre underjordiska makadammagasin med en
total effektiv volym av 102 kubikmeter som ett alternativ for dagvattenhantering inne pa
kvartersmarken. Den dagvattenméingd som kan fordrdjas med de foreslagna
makadammagasinen beddms vara tillracklig for att uppfylla Falkdpings kommuns krav om att
fordrdja en vattenmidngd motsvarande tio millimeter dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta.

Parkeringsytor och andra obebyggda markytor foreslés utféras med genomslépplig beldggning
for att sdkerstilla att dagvatten fortsatt kan infiltreras och férdréjas pa platsen, vilket minskar
risken for att mer vatten stannar pa markytan. Viss fastldggning av fororeningar kan dven ske.

Bild 31 visar ett exempel pa ytor som inte riknas som hardgjorda ytor.
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Dérutdver pavisar dagvatten- och skyfallsutredningen att det inte ar 1ampligt att tillskapa
instdngda omréden inom fastigheten da det kan leda till versvdmning av bebyggelsen. Ett
instingt omrade &r ett omrade varifran dagvatten ytledes inte kan avledas med sjalvfall. For att
forhindra instingda omraden inom fastigheten har detaljplanen tillforts en
utforandebestdammelse om att dagvatten fran kvartersmarken ska avledas till Bangatan,
Eriksgatan, Smedjegatan eller Vasagatan. Genom att dagvatten ska avledas till ndgon eller nagra
av dessa gator, sikerstéller detaljplanen att dagvatten kan avledas och inte blir instéingt inom
kvartersmarken eller orsakar skador pa bebyggelsen vid extrema regntillféllen.

Dagvattnet kommer att avledas i kommunens dagvattenledningar mot Hulesjon som &r
recipient. Planforslaget ar ett av flera fortdtningsprojekt i Falkoping som kan medfora att
infiltrationsytor hardgors. En fortsatt fortdtning av Falkopings tdtort kan i framtiden eventuellt
resultera i en problematisk dagvattensituation. For att hantera denna fréga arbetar Falkopings
kommun med att ta fram en skyfallskartering som ska utgéra underlag for en dagvattenhantering
som omfattar hela Falkdpings tatort. Skyfallskarteringen syftar till att kartldgga vilka ytor och
skyddsatgirder som ér nédvindiga for en sidker och effektiv dagvattenhantering som uppfyller
miljokvalitetsnormerna. Genom att hantera dagvattenfragan ur ett stérre perspektiv ar det
mdjligt att ta ett helhetsgrepp for dagvattenhanteringen inom Falkopings tétort. Detta innebér att
storre och eventuellt mer lampliga ytor kan avsittas for dagvattenhantering istéllet for att det &r
en fraga som behdver 16sas 1 varje enskild detaljplan.

Brand- och sliackvatten

Eftersom det finns en brandpost i direkt anslutning till planomrédet bedéms det inte finnas
behov av ndgon ny brandpost.

Sprinkleranldggningar kan bli aktuella f6r verksamheter eller flerbostadshus inom planomradet.
Sprinkleranldggningar ar exempel pa konsekvensmildrande atgérder vid brand. Det finns olika
sorters sprinkleranldggningar som stéller olika krav pa anslutningar till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Falkopings kommun har tagit fram regler for anslutning av
brandvattenanldggningar (sprinkler) inom kvartersmark pa det kommunala vatten- och
avloppsnétet. Vid uppforande av sprinkleranldggning ska dessa foljas.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske genom att postlador placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omradet. Slutlig 16sning p& hur posthanteringen inom planomréadet ska
ordnas samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning. Avfall & atervinning
Skaraborg ansvarar for hushallsavfall i omradet. For avfall genererat av verksamheter &r det
verksamhetsutovarens ansvar att sjilv sdkerstélla att det avfall som genereras ocksa hanteras.

38



Samradshandling
Detaljplan fér del av kvarteret Trym m.fl.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsdttningar

Planomradet ar beldget centralt i Falkdpings stad med god tillgang pa offentlig och kommersiell
service. Inom en radie pa 500 meter fran planomrédet finns tillgang till tva forskolor, tva
grundskolor, en vardcentral, stadshuset, resecentrum och flertalet traffpunkter. Inom samma
radie finns dven tillgang till flertalet restauranger, caféer, butiker, verksamheter, gym,
dagligvaruhandel och hotell.

Planférslag & konsekvenser

Vid ett genomforande av planforslaget mojliggors for méanga nya bostdder som kan 6ka
kundunderlaget for redan befintlig service i ndromrédet. Men planen mojliggér dven for
service6kning inom omrédet, da det mojliggdrs for exempelvis tandvard eller vardcentral,
centrumverksamheter s& som restauranger, butiker, gym, eller samlingslokaler, men dven for
befintliga verksamheter att finnas kvar samt idrottsnéring att etableras inom omradet. Nagot
som beddms positivt for bade stadsutvecklingen, befintliga ndrboende och de nya boende inom
omréadet.

2.9 Hilsa & sikerhet
Férutsdttningar

Geoteknik

Hela planomradet ar utpekat som fastmark enligt SGU:s kartvisare vilket tyder pa att det inte
forekommer problem med geoteknik.

Enligt den miljétekniska undersokningen inom planomrédet, se bilaga, utgors jorden generellt
av vad som beddms vara fyllnadsmaterial, eftersom avfallsrester sa som tegel och glas stéllvis
patraffades under faltundersdkningen. Jordens bestdndsdelar varierar nagot mellan
provpunkterna men domineras generellt av mull- och lerhaltigt material. Stillvis patraffades
sand och grus, som dominerande bestandsdelar. Jorddjupet inom omradet ar generellt grunt och
berg (eller block) patréiffas i flera provpunkter pa djup mindre &n tvad meter under markytan. Vid
den miljotekniska undersdkningen utgick installation av grundvattenrdr eftersom det inte
patraffades nagot grundvatten och alla jordprover var torra ner till borrstopp.

For planomradet finns ingen geoteknisk utredning framtagen men i direkt anslutning till
planomradet i norr, finns en geoteknisk utredning for nuvarande fastigheten Brage 1 (davarande
del av Kyrekror 1:1), se bilaga. Enligt den geotekniska undersokningen utgdrs jordlagerfoljden
generellt av mulljord eller fyllning 0,3-0,5 meter foljt av lerig siltig sand eller sandig silt till
cirka 1-1,5 meter djup, sedan f6ljer fast botten av morén eller berg. Bergnivéan varierar mellan 1-
3,5 meter inom fastigheten Brage 1. Markytan ar relativt plan, jordlagren utgors generellt av
friktionsjord och négra totalstabilitetsproblem foreligger inte inom omradet. Inom fastigheten
Brage 1 uppstér relativt sma séttningar vid belastning. Sittningarna kommer att ske omedelbart
eller strax efter utliggning av last, till exempel fyllnadsmaterial. Sattningen forvéntas vara
momentan, ske omedelbart efter paforande av last, d& jordlagren utgdrs till storsta delen av
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friktionsjord.

Mot bakgrund av vad som pavisats i den miljotekniska markundersdkningen for planomradet
och den geotekniska utredningen for fastigheten Brage 1, bedoms férhallandena inom
planomrédet och fastigheten Brage 1 vara samstimmiga.

Radon

Planomradet, likt stora delar av kommunen, ar lokaliserat inom omrade med hog risk for
markradon. Lokalt kan dock variationer foreckomma. Radonhalten har inte specifikt undersokts
inom planomradet.

Oversviamningsrisk

Vid extrema regn kan dagvattennétet inte hantera allt vatten, istdllet rinner vatten pa markytan
och i dagsliget finns det risk for att stora delar av planomradet dversvimmas. Vid avrinning pa
marken rinner idag delar av dagvattnet i sodra delen av omradet mot Eriksgatan. Tillrinning
antas i viss man ske fran angransande fastigheter 6ster om planomradet. Tillrinning fran mark
Oster om Vasagatan eller norr om Smedjegatan bedoms inte ske da gatorna ér férsedda med
kantsten.

Bild 32 visar ytliga rinnvigar (réda pilar) och tillrinnande dagvatten fran fastigheter 6ster om planomradet
(blamarkerade ytor). Beige markering visar dagvatten som avrinner mot Eriksgatan. Kvartersmarken inom
planomradet ar markerad med lila streckad linje. Bilden 4r tagen fran dagvatten- och skyfallsutredningen.

40



Samradshandling
Detaljplan fér del av kvarteret Trym m.fl.

Ur topografisk synpunkt lutar planomradet fran norddst till nordvést och det finns flera
lagpunkter inom omradet. De flesta av lagpunkterna ar som djupast cirka 15-20 centimeter.
Inom en av ldgpunkterna &r det dock betydligt djupare, med ett medeldjup om cirka 40
centimeter och cirka 130 centimeter vid djupaste punkten. Norr om planomréadet finns dven en
gang- och cykeltunnel beldgen under Bangatan som utgdr en lagpunkt. Likaledes ansamlas
vatten mellan jarnvdgen och Bangatan. Vid extrema regn finns det risk for att lagpunkterna
oversvimmas.

Y —

BEHES 7

aRiE

Bild 33 visar vart lagpunkterna 4r belidgna. Kvartersmarken inom planomradet dr markerad med réd streckad linje.
Bilden &r tagen fran dagvatten- och skyfallsutredningen.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Det finns inga kénda data som pekar pa att det finns forhojd risker for ras, skred eller
erosionsproblem inom planomrédet.

Buller

Planomradet &r beldget i direkt anslutning till Vistra stambanan, Jonképingsbanan och
Bangatan som ér en hogt trafikerad gata i staden. Eftersom det finns risk att planomradet utsétts
for hdga bullernivaer har en bullerutredning genomforts for omréadet, se bilaga.
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Forordningen (2015:216) och (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller
faststéllda riktlinjer for acceptabla bullernivaer. Vid bostdder om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan inte verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad. Vid bostader storre
dn 35 kvadratmeter bor bullernivan inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad. Dartill géller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt en maximal ljudnivd om 70 dBA vid
bostadens uteplats. Tabellen nedan illustrerar géllande riktlinjer for buller fran trafik vid
bostadsbebyggelse.

Bostad Fasad Bostad Uteplats Bostad Uteplats
(Leg*™) (Leg*™) (Lmax)
Bostidder om hogst 35 | 65 dBA 50 dBA 70 dBA
kvadratmeter
Bostédder storre dn 35 60 dBA 50 dBA 70 dBA
kvadratmeter

Tabell 1 visar riktlinjer fr trafikbuller vid bostadsbebyggelse.

Om dessa riktlinjer 6verskrids ska minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot
en ljudddmpad sida. Med ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva om hogst
55 dBA och maximal ljudnivd om hogst 70 dBA mellan klockan 22:00 och 06:00.

Bilderna nedan visar kartor fran bullerutredningen och redovisar de befintliga ekvivalenta och
maximala bullernivaerna inom kvarteret Trym utifran uppriknade trafiktal till ar 2040. Kartorna
visar att samtliga bostéder inom kvarteret Trym Overskrider riktvérdena i
trafikbullerforordningen.

Vagtrafikbuller
Situation ar 2040
Ljiudutbredning

Fargskalan visar dygnsekvivalent
lednivd 1,5 m dver mark.

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leg24 i dBA

o |

55< == B0

50< <=355
<=50

TECKENFORKLARING
—g
I v
[ setintig byggnas
— e skopddaskdne

SKALA 1:1000
B @ o
—_— — -

= efterklang:

FART OF &FEY

Trafikbuller kv. Trym
Projekt: - 063251
Kund:

UTFORD AV:

Ksrin Abraharrison
GRANSKAD AV
Frida Lindstein

20220519
Bilaga 3: 3_GM - Leq DYGM

Bild 34 visar de ekvivalenta ljudnivaerna inom kvarteret Trym f6r nollaget 2040.
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Vigtrafikbuller
Situation ar 2040
Ljudutbredning

Fargskalan visar maximal
[pudnivd 1.5 m dver mark.

MUAXIBAL LIUDNIVA
Limax i dBA, daglid vig och sadr

eo< [
75¢ <= 80
70 =75

B5< . =70
<= 65

TECKENFURKLARING
[ setinteg byggnad
e

. armedg

N Bl ershyddsskSrm

SKALA 1:1000
[ o
[ mem LY

efterklang:

FART OF AFRY

Trafikbuller kv. Trym
Prajektrummer: DO0B2251
Kund: FalkBpings kemmun

UTFORD AV:
Katin Abraharrsson

> | I | e e | ! GRANSKAD AV:
. ) - | \ Fridda Lindstein
i | L .-’f.lf" I/ = \ e 2022-05-19
i | L I/ 1\ — L Bilaga 4: 3_GM - Lmax DAG
A - — »

i i

Bild 35 visar de maximala ljudnivierna inom kvarteret Trym for nolliget 2040.

Vibrationer

Da planomrédet ér beléget néra Véstra stambanan finns en risk att det forekommer vibrationer
over gillande riktvirden. Kommunen genomforde darfor &r 2011 en vibrationsutredning for
kvarteret Trym, se bilaga. Dagens ldge liknar radande forhallanden 2011 och darfor bedoms
utredningen fortfarande vara aktuell.

Enligt Svensk standard SS 460 48 61 anges riktviarden for beddmning av komfort i byggnader
kopplat till vibrationer. Riktvérdena i standarden delas upp i tva skikt:

o Mattlig storning, 0,4-1,0 mm/sekund rms (végd hastighet)

o Sannolik stérning mer dn 1,0 mm/sekund rms (vagd hastighet)

Enligt standarden gors bedomningen att mycket fA ménniskor upplever vibrationer under skiktet
“mattlig storning” som storande. Vibrationer i skiktet “maéttlig storning” ger i vissa fall
anledning till klagomal. I skiktet ’sannolik storning” dr vibrationerna kdnnbara och upplevs av
ménga som stdrande.

Av miitresultaten fran vibrationsutredningen framgar att vibrationer i mark ligger pa nivaer som
med marginal underskrider den nedre gransen for mattlig storning. Men dé Svensk standard
relaterar till komfortnivaer uppmatta pa bjalklag inne i bostadsfastighet kan resultaten inte
jédmforas rakt av. Tabell 2 nedan visar en berdkning av forvéntade vibrationer i den planerade
bebyggelsen, beroende pé hur bebyggelsens grundldggs och vilken typ av bjdlklag som anvénds.
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Bjalklags typ
Grundliggning | Betong korta | Betong linga | Styvt tribjilk- | Vekt triabjilk-
spannvidder spannvidder lag lag
Palad grund 0.04 0.12 0.12 0.25
Kaillare som
platta 1 mark 0.05 0.16 0.16 0.33
Platta pa mark 0.08 0.25 0.25 -

Tabell 2 visar berdkning av férvintade vibrationsnivaer vid olika typer av grundlaggning samt olika typer av
bjilklag. Berikningarna bygger p4 erfarenhet och tumregler. | tabellen anges férvintad komfortniva i mm/s rms.

Som framgar av tabellen ovan blir reckommendationen att planerade byggnader inte bor
grundldggas med platta pa mark om veka tribjilklag kommer att ingé i konstruktionerna.
Definitionen av veka trabjéalklag beskrivs i avsnitt Planforslag och konsekvenser — Vibrationer.

Vid uppforande av hoghus, 5 vaningar eller hogre eller byggnadskonstruktioner med
stora spannvidder pa bjélklag > 8-10 m far specialstudier utforas vad géller horisontalrdrelser
samt risk for forstarkningseffekter pa grund av resonanssvar av paforda vibrationer.

Farligt gods

Planomradet &r beldget i direkt anslutning till Vistra stambanan och Jonkdpingsbanan som bada
ar primérleder for transport av farligt gods. Enligt en riskpolicy framtagen av Lansstyrelserna i
Skane, Stockholm och Vistra Gotaland, ska riskhanteringsprocessen hanteras vid all
nybyggnation inom 150 meters avstand ifrén en transportled med farligt gods.

Pé bild 36 nedan illustreras ldmplig markanvindning i anslutning till transportleder for farligt
gods. Zonerna har inga fasta grénser, utan riskbilden for det aktuella planomrédet dr avgdrande
for markanvandningens placering. En och samma markanvandning kan ddrmed tillhdra olika
zoner.

A\ 4

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC
L - odling G - bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J—industri C - centrum
T-trafik K- kontor D - vard
N - friluftsomrade U - lager H - 8vrig handel
(t.ex. motionsspar) N-friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering (dvrig parkering) 5-skola

K- hotell och konferens
Y - idrotts- och sportanldggningar
(arena eller motsvarande)

E - tekniska anlaggningar

H - séllankdpshandel

Y - idrotts- och sportanlaggningar
(utan betydande dskadarplatser)

Bild 36 visar zonindelning fér riskhanteringsavstand och ar framtagen av linsstyrelsen.
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Markféroreningar

Inom planomrédet pé fastigheten Trym 20 finns enligt EBH-stodet ett potentiellt fororenat
omrade med jarn- och lattmetallgjuteri som primér bransch. Omradet ar dock oklassat och har
dérfor inte ndgon riskklass. Kring planomradet finns ytterligare tre fastigheter med potentiellt
fororenade omraden. Trym 17 (mattlig risk) dér ytbehandling av metaller och textilindustri ska
ha bedrivits pa fastigheten. Vidar 2 (stor risk) dar det bedrivits kemtvéttsverksamhet samt Vale
6 (mattlig risk) dar det bedrivits verkstadsindustri/snickeri.

)
V.?@
%

UpjeBesen

edjegatan Smedjega
nedjegatan

o
s,

Q

Potetiellt férorenade omraden

‘ Mycket stor risk

*‘—' . ‘ Stor risk

f,"‘«.\ Mattlig risk
Eriksgale ‘ ; Liten risk
Oklassade

Bild 37 visar potentiellt férorenade omraden inom och kring planomradet som dr markerat med gulstreckad linje.

Eftersom det finns en risk att det forekommer markféroreningar inom planomréadet har en
miljoteknisk markundersokning genomforts, se bilaga. Den utférda undersokningen visar att
jorden inom omradet generellt utgdrs av vad som beddms vara fyllnadsmaterial, eftersom
avfallsrester sd som tegel och glas péatréffats. Provpunkterna domineras generellt av mull- och
lerhaltigt material men stéllvis patrdffas dven sand och grus. Jorddjupet inom omradet &r
generellt grunt och berg (eller block) patréffas i flera provpunkter pa djup mindre &n tva meter
under markytan (m.u.my).

Undersokningen pavisade forhdjda halter av metallfororeningar inom stora delar av omrédet.
Fororeningarna dverstiger naturvardverkets riktlinjer for kdnslig markanvindning (KM)
och/eller mindre kdnslig markanvandning (MKM) i merparten av jordproverna.
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Under undersokningen patraffades inte nagot grundvatten och jorden var torr ner till 5 meter
under markytan, darfor utgick installationen av tankta grundvattenror. Utifrén detta bedoms
inget ytnira grundvattenflode fran kringliggande fastigheter orsaka fororeningstransport i
marken inom kvarteret Trym. Det bedoms dérfor inte finnas nagon risk att fororeningar fran
omkringliggande omraden forkommer inom planomradet.

Lukt & luftféroreningar

Planomradet bedoms i dagslaget inte utsdttas for nagon obehaglig lukt. Luftkvalitén ar generellt
god i Falkopings kommun och luftféroreningshalterna ar laga. Planomradet ar lokaliserat invid
flertalet gator men samtliga dr lagtrafikerade varpa luften bedoms vara av god kvalité utan
luftfororeningar Gver gillande riktlinjer.

Planomradet &r daremot planlagt for anvandningen industri i dagsléget och skulle en industri
etableras inom kvarteret dr det troligt att lukt- eller luftfororeningar skulle kunna uppsta.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Enligt den geotekniska utredningen for fastigheten Brage 1 forekommer inga problem avseende
geotekniken inom undersokningsomradet. Eftersom hela planomradet ar utpekat som fastmark
enligt SGU:s kartvisare och den milj6tekniska markunders6kningen for planomradet indikerar
likande jordfoljder som for fastigheten Brage 1, gors bedomningen att det heller inte
forekommer négra problem avseende geotekniken inom planomradet. Till f6ljd av att det inte
forekommer kénda problem med geoteknik i omradet har inga vidare atgarder tagits. Hur
byggnader ska grundlidggas dr en teknisk egenskapsfrdga som provas i bygglovsskedet.

Radon

I och med att planomrédet ar lokaliserat inom omrade dir det generellt finns en hogre risk for
hoga forekomster av markradon bor atgirder vidtas. Detta medfor att byggnader som uppfors
inom planomradet bor utformas pa sa satt att risk for manniskors hélsa inte uppstar. Hur
riktvérde for markradon uppnaés dr en teknisk egenskapsfraga som hanteras inom boverkets
byggregler vilket provas i bygglovsskedet.

Oversviamningsrisk

Den dagvatten- och skyfallsutredning som genomforts har utgatt fran ett klimatanpassat 200-ars
regn dé detaljplanen md;jliggor for anvéindningen vérd, vilket kan innebéra att en kénslig
verksamhet etableras i omradet.

Vid ett genomforande av planforslaget &r det mojligt att befintliga lagpunkter kan forsvinna,
lagpunkterna omhéndertar i dagslaget cirka 363 kubikmeter vatten vid skyfall. Till foljd av ett
genomforande av planforslaget tillkommer det &ven nya byggnader och hardgjorda ytor. Om
byggnaderna utformas pa sa sétt att instingda omraden uppstar, kan stora vattenméangder om
cirka 541 kubikmeter bli stdende inom planomradet. De stdende vattenméngderna kan forsvara
tillgéngligheten till och fran planomrédet och orsaka skador pa bebyggelsen. For att sékerstélla
att instingda omraden och dess konsekvenser som foljd inte uppstar, har detaljplanen forsetts
med en utforandebestdmmelse om att dagvatten fran kvartersmark ska avledas till Bangatan,
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Eriksgatan, Smedjegatan eller Vasagatan. Genom att dagvatten ska avledas till nagon eller nagra
av dessa gator, forsikrar detaljplanen att dagvatten kan avledas och inte blir instdngt inom
kvartersmarken eller orsakar skador pa bebyggelsen vid skyfall.

De vattenméngder som leds vidare kommer att avvattnas ytledes lings gata eller obebyggd mark
och ansamlas i jarnvigsundergangen vid Odengatan. Det foreligger inte ndgon risk for skada pa
fast egendom eller forsvarad tillgénglighet till och frn planomradet till f6ljd av att
skyfallsvattnet passerar aktuellt planomréadet istéllet for att fordrojas lokalt.

1 - -:
b =+ F- |
- ! = = i I
\ 5 } L
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“ [ o — Hanmargaan -
s, =) T : =

Bild 38 visar hur vattnet ror sig fran planomradet vid skyfall. Svart streckad linje dr ungefirligt lige for

dagvattenledning fran planomréadet. R6d streckad linje i nordést illustrerar kvartersmarken inom planomradet.
R6d streckad linje séder om planomradet illustrerar ytlig skyfallsavrinning fran planomradet lings Bangatan.
Bilden ir tagen fran dagvatten- och skyfallsutredningen.
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Ras-, skred- & erosionsrisk
Till f6ljd av att det inte foreligger risk for ras, skred eller erosionsproblem har denna fraga inte
behandlats vidare.

Buller

Vid ett genomforande av planforslaget kommer trafiken till och fran planomradet att 6ka vilket
ocksa kommer att 6ka nivaerna av trafikbuller som omradet utsitts for, detta scenario har
beaktats i bullerutredningen. Det finns dven planer pa att eventuellt 4ndra
hastighetsregleringarna inom tétorten inom 5 till 10 ar. Darfor har bullerutredningen utgatt frén
att Bangatan far en hastighetsbegransning om 60 km/h och lokalgatorna Vasagatan,
Smedjegatan och Eriksgatan far en hastighetsbegriansning om 40 km/h jamfort med dagens 50
km/h pa samtliga gator.

Vid ett genomfOrande av planforslaget forbéttras ljudnivaerna for de befintliga bostdderna inom
kvarteret Trym trots att planforslaget bidrar med okade trafikméangder p& gatorna kring omradet.
Dértill bedoms planen inte forsamra ljudnivaerna pa andra sidan om Vasagatan, Smedjegatan
eller Eriksgatan trots att trafikméngderna kommer 6ka pé dessa, eftersom det gér att utldsa av
bilderna att de befintliga ljudnivaerna langs gatorna ligger i linje med de forvdntade nivaerna
vid ett genomforande av planforslaget. Pa bild 39-41 nedan visas de forvintade ekvivalenta och
maximala ljudnivaerna vid ett genomférande av planen. Den tillkommande bebyggelsen kan
som illustreras nedan fungera som ett skydd mellan jarnvdgen, Bangatan och den befintliga
bebyggelsen inom och kring kvarteret Trym.

EKVIVALENT UUDNIVA
Leq,24 i dBA

60 < N

55 < <= 60
50 < <= 55
<= 50

L P _ 3 » '.'__- i { i 1 ‘|
& S T e / 4 LT | L ] \
Bild 39 visar de ekvivalenta ljudnivierna inom kvarteret Trym vid ett genomférande av planférslaget 2040.
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MAXIMAL LIUDNIVA
Lmax | dBA, dagtid vag och spar

30<-

75< <= 80

I 70< <= 75
/ / -/ 65< <= 70

. \ ‘_.-F."‘ " / / 7/ m ‘Ii‘;{ <= 65

Bild 40 visar de maximala ljudnivaerna inom kvarteret Trym vid ett genomférande av planférslaget 2040.

Bilderna ovan visar att det &r mojligt att uppfora en gemensam uteplats som uppfyller
trafikbullerforordningens riktlinjer for uteplats vilka dr 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudnivé inom planomrédet.

Utredningen visar att riktlinjerna om 60 dBA respektive 65 dBA ekvivalent ljudnivé dverskrids
vid flertalet fasader inom planomrédet, se bild 41 nedan. Utredningen visar ddremot att det gar
att uppna en ljudddmpad sida pa i princip alla stéllen utom de tva dversta vaningarna pa hus A.
Aktuellt planforslag har anpassats utifran bullerutredningen och déarfor sankt hus A sa att det &r
samma hojd pé hela huset.

49



Samradshandling
Detaljplan fér del av kvarteret Trym m.fl.

W

EKVIVALENT LIUDNIVA
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Bild 41 visar de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna p4 den tillkommande bostadsbebyggelsen inom

planomradet.

Eftersom ljudddmpad sida och en gemensam uteplats som uppfyller kraven gar att uppna enligt
bullerutredningen bedéms bostadsbebyggelse som lamplig pa platsen.

For att sdkerstilla att kraven i trafikbullerforordningen efterlevs och att risker for médnniskors
hilsa och sdkerhet avseende buller inte uppstér har detaljplanen forsetts med tva
skyddsbestdmmelser. Minst hélften av bostadsrummen ska vara véinda mot ljudddmpad sida och
samtliga bostader ha tillgang till minst uteplats, anordnad pa ljudddmpad sida. Med ljudddmpad
sida menas en fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva pa
hogst 70 dBA mellan 22:00 — 06:00. Med uteplats anordnad pa ljudddmpad sida menas en
uteplats vars placering och utférande uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva.

Vibrationer

Risken for att géllande riktlinjer for vibrationer dverskrids dr 1ag inom planomradet sé lange
byggnader inte grundléggs med platta pd mark och samtidigt forses med veka trébjélklag. Enligt
genomford vibrationsutredning behdver dock specialstudier utféras om byggnaden uppfors i
fem vaningar eller hogre eller férses med byggnadskonstruktioner med stora spannvidder pa
bjilklag. Detaljplanen har darfor forsetts med en skyddsbestimmelse som lyder ”Byggnader far
inte grundldggas med platta pd mark om bjalklaget bestar av vekt trd”. Detaljplanen sékerstéller
dédr med att gillande riktlinjer f6ljs och att risker for médnniskors hélsa och sdkerhet kopplat till
vibrationer inte uppstér.

Styva och veka respektive 1dnga och korta bjélklag kan relateras till nedbdjning i fri upplagd
balk. Vid 1kN (kilonewton) punktlast pa friupplagd balk dr gransen for styvt och vekt samt kort
och langt bjdlklag 1 millimeter nedbdjning. Om nedbdjningen ar storre dn 1 millimeter klassas
det som vekt/langt bjilklag. Ar nedbdjningen mindre in 1 millimeter klassas det som styvt/kort
bjalklag.

Farligt gods
I samband med detaljplanen har en riskanalys tagits fram for att utreda individ- och
samhéllsrisken inom omradet, se bilaga. Riskanalysen har &dven utrett vilka
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skyddsatgarder/skyddsavstand som bor beaktas vid ny bebyggelse nira priméarleden for farligt
gods.

Minsta avstdnd mellan ndrmaste jarnvagsspar och kvartersmarken ér cirka 30 meter. Detta
innebaér att individrisken inom all kvartersmark ligger pé en acceptabel riskniva. Med hénsyn till
den berdknade samhallsrisken beddoms risknivan vara sa hog att sikerhetshjande atgarder
behover vidtas for att sénka risknivan vid ny bebyggelse och édndrad markanvandning inom det
studerade omrédet. Riskanalysen foreslér foljande skyddsétgirder:

e Minsta avstdnd mellan ytor for stadigvarande vistelse och Vistra stambanan eller
Jonkdpingsbanan ska vara 30 meter.

e Kontor, idrottsverksamhet, bostadsbebyggelse, centrum och handel far placeras inom
hela planomradet. Inom 50 meter till Vistra stambanan eller Jonkopingsbanan krévs
foljande atgérder:

- Det ska sékerstillas att utrymningsvagar placeras och utformas sa att utrymning kan
ske till siker plats vid olycka pé jarnvigen.

- Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en trygg
sida, d.v.s. bort fran jérnvégsbanorna. Detta krav géller vid nybyggnation, storre
ombyggnationer eller tillbyggnad av befintlig bebyggelse.

- Bebyggelse som vetter direkt mot jarnvagen skyddas med fasad i obrénnbart
material eller med ldgst brandteknisk klass EI 30. Fonster kan utforas utan klass.
Detta krav géller vid nybyggnation eller tillbyggnad av befintlig bebyggelse.

e Kiénsliga verksamheter som vard fér placeras inom hela planomradet. Vid placering

inom 50 meter till Vistra stambanan eller Jonkdpingsbanan ska foljande uppfyllas:

- Den kénsliga verksamheten ska skyddas med fasad med lagst brandteknisk klass EI
60 och fonster i EW 30.

- Det ska sékerstillas att utrymningsvagar placeras och utformas sé att utrymning kan
ske till séker plats vid olycka pa jarnvégen.

- Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en trygg
sida, d.v.s. bort fran jarnvdgsbanorna.

Med hénsyn till den berdknade risknivan inom planomradet samt planerad verksamhet och
bebyggelse bedoms de foreslagna dtgirderna ha en tillracklig riskreducerande effekt.
Detaljplanen uppfyller alla dessa skyddsatgérder i form av flertalet skyddsbestdmmelser och
samhéllsrisken for farligt gods hamnar dédrmed pé en acceptabel niva.

Markféroreningar

Enligt den milj6tekniska markunders6kningen innehéaller massorna inom planomradet forhgjda
halter av metaller som Overstiger bade kdnslig markanvandning och mindre kénslig
markanvandning. For att de planerade markanvéndningarna ska vara lampliga inom kvarteret
Trym behover de ytliga jordlagren (~0,5 meter) schaktas bort och ersittas med rena jordmassor
alternativt maste marken hardgoras eller 6vertdckas for att strypa de dimensionerande
exponeringsvégarna. Vidtas dessa atgirder bedoms det inte foreligga ndgon risk avseende
ménniskors hélsa eller miljon inom omrédet.
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For att sdkerstilla att fororeningarna hanteras enligt utredningens forslag pa atgarder, sa att
marken blir lamplig for foreslagna markanvéndningar, har detaljplanen forsetts med en
administrativ bestimmelse som villkorar startbesked. Starbesked for nybyggnation,
tillbyggnation och markarbete (med undantag for marksaneringsatgérder) far endast ges om
markfororeningar har avhjélpts till nivder som medger planerad markanvéndning alternativt om
en godtagbar 16sning redovisats for hur markfororeningar ska hanteras for att planerad
markanvindning ska kunna medges. Detta innebér att markféroreningarna maste hanterats innan
startbeskedet eller att startbesked far ges om en godtagbar l6sning pa hur markféroreningarna
ska hanteras i1 byggprocessen redovisas. Om det senare alternativet blir aktuellt &r detta négot
som kommer kontrolleras vid tekniskt samrad.

Enligt 10 kap. § 11 miljobalken ska den som éger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts vara fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors
hilsa eller miljon.

Vid ett genomforande av planforslaget bedoms det inte uppstd nimnvarda fororeningar till f61jd
av de tdnkta anvéndningarna.

Lukt & luftféroreningar

Planen bedéms ha en positiv inverkan pa lukt och luftfororeningar eftersom marken féar en
dndrad anvindning frén industri till bostdder, centrum, vérd, idrottsdindamal, verksamheter, samt
gata. Andringen beddms diremot medfora att trafiken till och frén omradet dkar och siledes
dven luftfororeningarna. Trafikkningen bedoms ddremot inte orsaka luftféroreningar Gver
gillande riktlinjer, eftersom trafikméngden pa gatorna omkring omradet fortsatt kommer vara
laga i forhéllande till luftfororeningsnivaer.

Det bedoms inte till foljd av ett forverkligande av detaljplanen uppsta ndgon ny storande lukt
som paverkar befintliga sdvil som nya boende inom och i ndrheten av planomradet.

52



Samradshandling
Detaljplan fér del av kvarteret Trym m.fl.

2.10 Plankarta & planbestimmelser

)

Bild 42 visar ett utsnitt av plankartan.

Allmin plats

GATA  Gata

En gata r en allmén plats som &r avsedd for trafik inom en tétort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. En gata dr avsedd for alla slags trafikslag, bade fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik.

Andamélet gata innebir att kommunen kan fatta beslut om bredd pa kérbanor/gang- och
cykelvégar, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegriansningar,
plantering och belysning etc. Planen har avsatt en yta pa cirka 7 200 kvadratmeter for gata.
Syftet med att planldgga de befintliga gatorna, &r att kunna skydda de alléer som finns ldngs
gatorna, reglera var in- och utfarter far finnas samt skapa en tydligare planmosaik.
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NATUR N atur

Natur 4r en allmén plats och ett frivixande gron- eller skogsomrade som inte &r anlagt och inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom viss stddning. I anvdndningen ingar d4ven mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement for naturomradets anvandning.
Det kan till exempel vara anlagda géngstigar, motionsslingor, gang- och cykelvigar eller
utrymmen for omhéndertagande av dagvatten.

Planen har avsatt en yta pa cirka 365 kvadratmeter for natur. Naturmarken omfattas i befintlig
detaljplan av anvandningen bostdder men anvénds i realiteten till gdng- och cykelvdgen langs
Bangatan och ingéar i den kommunala fastigheten Kyrkeror 1:1. Omrédet planldggs som natur
for att skapa en béttre planmosaik som stdmmer §verens med verkligheten.

Kvartersmark

B, Flerbostadshus

For andamalet bostider dr det boendet som ska vara huvudsyfte med bebyggelsen och det ska
vara av varaktig karaktir. Boende sker normalt med en familj eller hushall per ldgenhet. Med
dndamalet bostdder menas dven bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad,
garage eller carport.

Detaljplanen har avsatt en yta pa cirka 12 200 kvadratmeter for flerbostadshus. Flerbostadshus
har minst tre bostadsldgenheter per fastighet och kan vara exempelvis ett lagenhetshus eller en
radhusldnga som inte far vara avstyckade till enskilda fastigheter.

- Centrum

Med anviandningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sétt
vara létt att nd for manga ménniskor. Centrum &r en samlingsanvandning som &r lamplig att
anvénda dér syftet dr att det ska finnas en blandning av verksambheter. I centrum ingér en rad
olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvéndningar. Dar ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
hantverk och annan service. I anviandningen ingar dven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och léttare former av
vard och hilsovard som vardcentral, hud- eller tandvard.

Planen har avsatt en yta pa cirka 4 425 kvadratmeter for centrum. Syftet med anvéndningen ar
att mojliggora for service, funktionsblandning och métesplatser inom den sddra delen av
omrédet samt gora befintliga verksamheter inom fastigheten Trym 14 planenliga.

G Centrum
Centrum far endast forekomma pa& markplan och ndrmast ovanliggande véningsplan.
Anvindningen C; aterfinns dér huvudsyftet for omradet ar flerbostadshus, for att mojliggdra
olika typer av funktioner, service och métesplatser i bottenvaningarna inom bostadsomradet.
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& Vard
I anvéndningen vard ingér all 6ppen och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvéard som avser
manniskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldrevérd, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller
fingelse. Aven littare former av vérd och hélsovard ingar. Det kan till exempel rora sig om
sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhélsovérd.

Aven sidan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingar. Det kan till exempel vara
restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som behdvs till
verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum, omklddningsrum och gym ingar.

Inom planomradet far vard endast forekomma pa markplan och ndrmast ovanpaliggande
véningsplan. Anvéndningen aterfinns dir huvudsyftet for omréadet ar flerbostadshus och i den
sOdra delen av planomradet, for att mojliggora for exempelvis en vardcentral eller
tandvardsklinik att etablera sig inom bottenvaningarna.

E Teknisk anlaggning
Planbestimmelsen tekniska anldggningar intrymmer omraden for tekniskt &ndamél. Det kan
handla om anldggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet,
tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten, eller avlopp och avfall.

Planen har avsatt cirka 60 kvadratmeter markyta for tekniska anldggningar och syftet med
bestammelsen &r i huvudsak att kunna forsorja det nya omradet med elektricitet.

R |drottsindamal
Idrottséindamal &r en precisering av anvindningsslaget besoksanldggningar vilket innebér att
endast den preciserade formen av anvandningen &r tillaten. Darmed ar andra sorters
besoksanlaggningar som exempelvis djurpark eller néjespark inte tillatna.

I planforslaget far idrottsindamal endast forekomma pa markplan. Anvandningen f6reslas for att
mdjliggora uppforandet av anldggningar och byggnader dér idrott kan utdvas, till exempelvis en
padelhall.

A Verksamheter

Anvindningen verksamheter dr bred och innehaller olika typer av verksamheter som har
begransad omgivningspaverkan. Vilket innebér att verksamheter som i begriansad utstrackning
avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras har.

I anvindningen ingér lokaler for service, lager, tillverkning och verkstdder som exempelvis
bilprovning eller fordonsservice. Aven verksamheter med behov av lokaler for material eller
utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnéra tjénster ingér.
Handel med varor som produceras inom omradet kan ingé i anvdndningen. Handel med
skrymmande varor ingér dock inte i anvindningen. [ anvéindningen ingar dven komplement till
verksamheten s& som parkering, kontor och andra personalutrymmen.
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Planen har avsatt en yta pa cirka 4 425 kvadratmeter for verksamheter. Syftet med
anvéndningen é&r att de befintliga verksamheterna inom fastigheten Trym 14 fortsatt ska kunna
finnas kvar vid ett genomforande av planen.

Zi Verksamheter

Verksambheter far endast forekomma inom 700 kvadratmeter bruttoarea inom
anvindningsomradet. Anviandningen &terfinns inom den norra delen av omradet dir huvudsyftet
med omradet &r flerbostadshus. Syftet med anvéndningen éar att den befintliga lokalen for
fastighetsskotsel fortsatt ska kunna finnas kvar inom den norra delen av omradet.

Utformning av allmin plats

Allé — Allé ska bevaras

Bestdmmelsen syftar till att skydda de befintliga alléerna léngs gatorna. Alléerna omfattas redan
av biotopskydd men beddms viktiga for stadsbilden, varfor de dven skyddas i detaljplanen.

Bebyggandets omfattning

e - Strsta tillatna exploateringsgrad i byggnadsarea &r 35 % av fastighetsarean
Bestimmelsen har som syfte att reglera hur mycket av kvartersmarken som far bebyggas.
Exploateringsgraden géller pa all kvartersmark utom vid omréadet for teknisk anldggning.

Byggnadsarea dr den yta som en byggnad upptar pa marken. Omradet som planldggs som
kvartersmark ar totalt cirka 16 440 kvadratmeter stort. Med en exploateringsgrad pa 35 % far da
byggnader (bade huvudbyggnader och komplementbyggnader) uppforas med sammanlagt cirka
5 755 kvadratmeter byggnadsarea. Hur byggritten fordelas mellan huvudbyggnader och
komplementbyggnader har inte reglerats av planen.

Marken far inte férses med byggnad

Bestimmelsen har som syfte att reglera var byggnader inte far placeras. Byggnader far inte
placeras dar marken ar prickmarkerad. Den prickade marken sékerstiller att byggnader inte
placeras inom gatusiktlinjer samt f6r ndra annan bebyggelse. Den prickade marken foérhindrar
dven att omraden med skyddsvérda triad eller naturlimning bebyggs. Dartill regleras dven
prickad mark pa omraden som avsatts for markreservat for antingen underjordiska ledningar
eller gemensamhetsanldggning for utfartsvig samt inom omrade for teknisk anldggning for att
sdkerstélla skyddsavstand till ndrmsta byggnad.

Bestimmelsen har som syfte att reglera vart endast komplementbyggnader far placeras.
Komplementbyggnaderna fir hogst inneha en byggnadshojd om 3,5 meter. Aven dessa
byggnader ingar i den totala exploateringsgraden.

Hogsta nockhdjd i meter Gver angivet nollplan

Bestdimmelsen syftar till att reglera hur hoga byggnader som far uppforas inom planomradet.
Nockhojd avser hogsta punkten pa taket, men darutdver tillats exempelvis skorstenar och
antenner uppforas. Hojd pa skorstenar, antenner och liknande 4r inte styrt i detaljplanen utan
provas i bygglovshandlaggningen. Anledningen till att nockhéjden inte regleras till en hojd 6ver
marken, utan till en hojd dver angivet nollplan, dr for att fordndringar av marknivan inte ska
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kunna orsaka mer skugga pa den omkringliggande bebyggelsen. Bild 43 nedan visar skillnaden
mellan nockhojd och byggnadshéjd.

Inom planomradet regleras fem olika nockhojder inom olika delar av planomradet. De olika
hojdregleringarna &r satta utifran den omkringliggande bebyggelse, terrdngskillnader samt
skuggkastningsforhallande som den tillkommande bebyggelsen inom planomradet tillskapar.
Hoéjderna har dven anpassats efter kulturmiljon och stadsbilden i omradet.

@ Hogsta byggnadshojd i meter

Bestdimmelsen syftar till att reglera hdjden pa omraden som endast far forses med
komplementbyggnader och hojden pa de tekniska anldggningarna. Byggnadshdjden ér satt till
3,5 meter och avser avstdndet mellan markens medelniva till skdrningen mellan fasadplanet och
ett plan som med hogst 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.
Byggnadshdjden riknas frén den medelniva som marken har invid byggnaden. Bild 43 nedan
visar skillnaden mellan nockh6jd och byggnadshéjd.

Nockhdjd -~ \ B
N
Byggnadshéjd -\ <

Bild 43 visar skillnaden mellan nockhéjd och byggnadshsjd.

Placering

p — Byggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgriansen

Bestdimmelsen har som syfte att sékerstélla ett visst avstand mellan byggnader pa olika
fastigheter och att en byggnads fasad ska kunna skoétas pa den egna fastigheten.

Placeringsbestédmmelsen géller pa all kvartersmark utom vid omradet for teknisk anldggning.

Utformning

Minsta takvinkel ar 18 grader

Bestimmelsen har som syfte att sékerstélla att den tillkommande bebyggelsen inte uppfors med
flacka tak. En minsta takvinkel om 18 grader dr samstdmmigt med utformningen pé taken i
ndromradet.

Tak ska utformas som antingen sadeltak, mansardtak eller valmat tak
Bestdmmelsen har som syfte att sékerstélla att den tillkommande bebyggelsen uppforas med
sadeltak, mansardtak (brutet tak) eller valmat tak for att stimma overens med Ovrig bebyggelse 1
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omgivningen. Ett platt tak, pulpettak eller annan takutformning bedéms vara fraimmande i
omgivningen och dérfor inte lampligt varpa denna bestimmelse omd;jliggor att byggnad uppfors
med sddana tak.

Sadeltak Mansardtak Valmat tak

Bild 44 visar vilka typer av tak som ar tillatna.

Utférande

Dagvatten fran kvartersmark ska avledas till Bangatan, Eriksgatan, Smedjegatan eller
Vasagatan. Detta for att forhindra instangda omraden inom fastigheten

Bestdmmelsen har som syfte att sékerstélla att byggnader inom fastigheten inte dversvimmas
vid extremregn. Med ett instdngt omrade menas ett omrade varifran dagvattnet ytledes inte kan
avledas med sjélvfall. I och med att dagvattnet ska avledas till ndgon eller nagra av dessa gator
forsdkrar detaljplanen att dagvattnet kan avledas och inte blir instdngt inom fastigheten och
orsakar skador pd byggnader vid extremregn.

Byggnader far inte grundlidggas med platta pad mark om bjalklaget bestar av vekt trd
Bestimmelsen har som syfte att sékerstélla att den nedre gransen for mattlig storning som anges

i Svensk standard SS 460 48 61 inte overskrids inom omradet. Detta for att inte dventyra
ménniskors hélsa och sékerhet.

Markens anordnande och vegetation

n — Trad far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

Bestdmmelsen har som syfte att skydda flera av trdden med hogt bevarandevérde inom
planomrédet. Denna bestdmmelse hor ihop med den administrativa bestimmelsen a, om dndrad
lovplikt.

Stangsel och utfart

p o o Utfartsférbud

Med utfartsforbud avses bade forbud mot in- och utfarter. Bestdmmelsen avser att reglera vart
det inte far uppforas in- och utfarter till omradet for att sdkerstilla att det inte uppfors in- eller
utfarter pa oldmpliga platser. Langs Vasagatan regleras ett utfartsforbud da terrangskillnaderna
mellan kvartersmarken och gatan inte mdjliggor for en in- eller utfart dér. Langs Bangatan
regleras ocksa ett langt utfartforbud dé gatan dr hogtrafikerad och ska ha hog framkomlighet.
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Skydd mot stérningar

m1 — Fasad ska uppféras med lagst brandteknisk klass EI 30 alternativt i obrannbart material
Bestimmelsen har som syfte att sdnka samhallsrisken till en acceptabel niva och skydda
bebyggelsen for att inte dventyra manniskors hélsa och sdkerhet. Bestimmelsen géller inom 50
meter fran jirnvdgen som ar primarled for farligt gods.

m2 — Fasad och fénster till vardlokaler ska uppféras med lagst brandteknisk klass EI 60
respektive EW 30

Bestdimmelsen har som syfte att sénka samhaéllsrisken till en acceptabel niva och skydda
vérdlokalerna for att inte dventyra méanniskors hélsa och sékerhet. Bestimmelsen géller inom 50
meter fran jairnvagen som ar primarled for farligt gods. Eftersom vardlokaler &r en kinslig
verksambhet stélls extra hdga krav pa skydd av dessa jamfort med den Gvriga bebyggelsen.

m3 — Utrymning ska kunna ske bort fran jarnvigen

Bestdimmelsen har som syfte att sékerstélla att om det sker en olycka med farligt gods pa
jérnvégen, ska utrymning kunna ske at ett annat hall, for att inte &ventyra ménniskors hélsa och
sdkerhet. Denna bestammelse géller inom 50 meter fran jarnvagen som &r priméarled for farligt
gods.

m4 — Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter bort fran jarnvigen alternativt pa
byggnadens tak

Bestimmelsen har som syfte att sénka samhaéllsrisken till en acceptabel niva och skydda
bebyggelsen for att inte Aventyra minniskors hélsa och sikerhet. Bestimmelsen géller inom 50
meter fran jairnvdgen som ar primarled for farligt gods.

Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljudddmpad sida
Bestimmelsen har som syfte att sékerstélla att kraven i trafikbullerforordningen (2015:216) och
(2017:359) efterlevs. Detta for att inte &ventyra méanniskors hélsa och sdkerhet.

Samtliga bostader ska ha tillgang till minst en uteplats anordnad pa ljuddampad sida
Bestimmelsen har som syfte att sékerstilla att kraven i trafikbullerforordningen (2015:216) och
(2017:359) efterlevs. Detta for att inte d&ventyra méanniskors hilsa och sikerhet. Inom omradet
kan det bli omojligt att uppfylla bullerkraven pa varje enskild uteplats, dd behover
fastighetsdgaren se till att det finns en gemensam uteplats som uppfyller kraven.

Administrativa bestimmelser

Andrad lovplikt

a; — Marklov krédvs aven for fillning av trad

Bestdimmelsen har som syfte att sékerstélla att de trdd som skyddas i planen inte félls pa
olovliga grunder. Det vill séiga ett trdd méste vara antingen sjukt eller utgdra en sdkerhetsrisk for
att det ska fa beviljat marklov och kunna féllas.

Villkor for startbesked

a, — Starbesked fér nybyggnation, tillbyggnation och markarbete (med undantag fér
marksaneringsatgarder) far endast ges om markféroreningar har avhjilpts till nivder som
medger planerad markanvindning alternativt om en godtagbar |6sning redovisats for hur
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markféroreningar ska hanteras for att planerad markanvindning ska kunna medges
Bestdmmelsen har som syfte att sékerstélla att de markféroreningar som identifierats inom
planomrédet hanteras, detta for att inte &ventyra ménniskors hélsa och sékerhet.
Fastighetsdgaren ska kunna uppvisa en anmédlan om planerad atgérd till tillsynsmyndighet
(MOS) och att foreslagen atgird sker i samrad med tillsynsmyndighet. Bestimmelsen giller for
all kvartersmark inom kvarteret Trym.

Kommunen fér, i en detaljplan, bestimma att lov eller startbesked for en &tgéird som innebér en
vésentlig dndring av markens anvéndning endast fir ges under forutsittningen att markens
lamplighet for bebyggande har sékerstéllts (4 kap. 14 § 1 st 4p PBL).

Markreservat

u — Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestdmmelsen syftar till att skydda de allménnyttiga underjordiska ledningarna inom omradet
och innebér att marken ska vara tillgdnglig for dessa. Dar bestimmelsen anvands far marken
heller inte bebyggas.

Gemensamhetsanlaggning

g — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som inte &r allmén utan endast r till for att
tillgodose en grupp av fastigheters gemensamma behov. Bestimmelsen har som syfte att
sdkerstélla att bade den norra och sddra delen av omradet far mojlighet att nyttja den in- och
utfart som dr tankt mot Bangatan. Gemensamhetsanldggningen ska fungera som en utfartsvig
och far dérfor inte bebyggas.
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3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For att kunna ta stdllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersdkning av miljopéverkan, se
bilaga. Baserat pa undersékningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, &r
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.
Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 24 januari 2022, att de inte
delar kommunens bedomning. Om kénslig verksamhet planeras nira sparen kan betydande
miljopaverkan inte uteslutas.

Kommunen har i genomford riskutredning kommit fram till att médnniskors hélsa och sékerhet
inte dventyras dé planen tillgodoser alla de riskreducerande atgirder som utredningen
foresprakar. Kommunen har dven tagit hojd for den kidnsliga verksamheten 1
skyfallsutredningen som istéllet for 100-arsregn har sett till 200-arsregn.

Kommunen bedoémer inte att en miljokonsekvensbeskrivning dr befogad att genomfora eftersom
nddvindiga utredningar har genomforts med utgangspunkt i att tillata kinslig verksamhet och
bostadsbebyggelse inom omradet. Dessa utredningar har istdllet sammanfattats i
planbeskrivningen. Atgérderna i utredningarna tillgodoses och sékerstills i plankartan, varfor
detaljplanen inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkopings kommun bedéms som
lag. Métningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att kvéveoxidhalterna dr laga och att det inte
finns omraden med &verskridande av miljokvalitetsnormer for luft. Detaljplanen syftar till att
tillskapa bostdder och ett varierat utbud av service, funktioner och verksamheter vilket inte
beddms medfora ndmnvérda utslépp. Till f6ljd av att omrédet exploateras kommer trafiken till
och fran omradet att 6ka. Trafikokningen bedoms didremot inte orsaka luftféroreningar 6ver
gillande riktlinjer, eftersom gatorna kring omréadet fortsatt har laga trafiktal sett i sammanhanget
luftféroreningsnivaer.

Det bedoms inte till foljd av ett forverkligande av detaljplanen uppsta ndgon ny storande lukt
som paverkar befintliga sdvil som nya boende inom och i ndrheten av planomradet.
Miljokvalitetsnormen for luft bedoms saledes inte forsamras eller overstigas till f6ljd av ett
forverkligande av detaljplanen.
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Ytvattenkvalitet

Det forekommer inga ytvatten i planomradets direkta nirhet. Planomréadet avvattnas via
kommunens dagvattensystem mot Hulesjon. Hulesjon ingér i ytvattenforekomsten Lidan -
Tovarp till Falkdping. Recipienten har klassats till mattlig ekologisk status till foljd av
Overgddning och hydromorfologisk (fysiska fordndringar i vattendragets strackning) paverkan.

Resultaten fran fororeningsberdkningarna i dagvattenutredningen, se bilaga, visar pa att
planforslaget innebér en viss 6kning av samtliga &mnens méngder och halter som leds till
recipienten fran planomradet om inga nya reningsatgarder skapas. For att mangder och halter
ska reduceras till befintliga nivéer krévs rening av dagvattnet. Genom att rena dagvattnet i
underjordiska makadammagasin bedoéms inte planomradet bidra till en 6kad
fororeningsbelastning till recipienten. Planforslaget bidrar, férutsatt fungerande rening, till en
forbattrad maojlighet att nd miljokvalitetsnormerna, MKN for Lidan - Tovarp till Falképing.
Ingen enskild kvalitetsparameter bedoms heller forsdmras om foreslagna renande atgarder
genomfors. Eftersom fastighetséigarna inom omradet maste fordroja ett tiomillimetersregn enligt
kommunens VA-plan sékerstills att fordréjning och rening av dagvattnet sker innan det sléapps
ut 1 dagvattensystemet.

Grundvattenkvalitet

Planomradet, likt stora delar av kommunen, omfattas av grundvattenforekomsterna Falkoping
kalksten och Falkoping-Skovde. De bada ér klassade till god kemisk savil som kvantitativ
status. Planomrédet kommer medfora att det uppfors byggnader och att mark hérdgors vilket
minskar pafyllnadsgraden fran planomradet jamfort med idag. Fastighetsdgaren har ddremot
som ansvar att fordroja ett tio millimetersregn inom fastigheten enligt kommunens VA-plan
vilket bedoms bidra till att det tillskapas dagvattenpéfyllnad &ven i framtiden. Parkeringsplatser
kan medfora att dagvatten fororenas, vilket potentiellt paverkar den kemiska statusen negativt,
beroende pa hur dessa uppfors. Skulle det bildas storre parkeringsytor, eller att problem kopplat
till fororeningar uppstar, kan oljeavskiljare vara aktuellt.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse 4r ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljévard, kommunikationer och totalforsvar.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Kambrosiluromradet (R100). Stora
delar av Falkopings kommun omfattas av riksintresset vars varde ligger i mojligheten att ldsa ut
vésentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria. Stora delar av
riksintresset upplevs utanfor den tétare stadsbebyggelsen vilka inte bedoms paverkas av ett
forverkligande av detaljplanen varpa dessa delar inte vidare analyserats. I Falkopings stad ter sig
riksintresset i form av stadens tva stadskdrnor; dels den medeltida stadens, med delvis bevarat
gatundt och medeltida kyrka, och dels stationssamhaillet vid Ranten.

Kommunen tog i samband med framtagandet av gillande 6versiktsplan fram en
kulturmiljéutredning for att konkretisera riksintresset samt vaga riksintresset i forhéallande till
andra allménintressen och kommunens intentioner for framtida utvecklingsomraden. Stadsdelen
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Ranten har nationellt bevarandevirde da delar av stadsdelen har mycket hdga bevarandeviarden.
Forandringar i stadsstrukturen kan spéras i viktiga historiska héndelser {for staden. Paradgatan
Sankt Olofsgatans blandade bebyggelse avspeglar den langa perioden innan stadens tva delar
hade vuxit samman. Lange var héir jordbruksmark kring denna gata. 1900-talets fordndrade
planeringsideal mot smaskaligare gaturum maérks i omrédet. I stadsdelen finns ocksé Sveriges
forsta jarnvégsstation i funkisstil, bredvid anrika Rantens hotell. Aktuellt omrdde som
planomrédet &r lokaliserat inom é&r taligt for tillkommande bebyggelse bortsett fran omradet
kring naturlamningen och Vasagatan dar det finns risk for fragmentisering av riksintresset.

|:| Kénslig - Risk for fragmentisering av riksintresset

Gronstrukturer stationssamhallet
< Byggnadsinventering 2016 (bevarandevirde)

° A - Nationellt bevarandevarde

° B - Regionalt bevarandevarde

° C - Lokalt bevarandevarde

o D - Lagt bevarandevarde
Fornlamingsomrade, 2 kap. KML

A Fornlamningar, punkt, 2 kap. KML
Ovrig kulturhistorisk lamning, punkt

A Bevakningsobjekt, punkt

’L'f Stenkammargravar

|

Bild 45 visar ett utdrag ut kulturmiljéutredningen som visar pa kansliga respektive taliga omraden. Planomradet
ar markerat med rédstreckad linje.

Vid ett genomforande av detaljplanen ar det troligt att byggnaden med lokalt bevarandevirde
inom planomradet rivs. Eftersom planomradet i sig beddoms som téaligt for tillkommande
bebyggelse ar det dock att godta att byggnaden forsvinner och marken utnyttjas for titare
bebyggelse som tillats enligt planforslaget, vilket inte beddms péverka riksintresset patagligt.
Detaljplanen tillater inte ndgon bebyggelse kring naturlimningen varfor detta omrade inte heller
bedoms paverkas av planen. Planen forandrar heller inte kvartersstrukturen, Vasagatans
strackning eller upplevelsen av gaturummet eftersom bebyggelsen inte far placeras narmare dn 3
meter fran gatan likt gillande detaljplaner intill omradet.

Vid ett genomforande av planforslaget kan planomradet sett fran Sankt Olofsgatan endast
uppfattas i begrinsad utstrickning i de nérliggande korsningarna och inte alls nédr man gér eller
fardas langs paradgatan, se bild 17 under 2.7 Stads- och landskapsbild. Den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet sett fran Jarnvdgsgatan vid Rantens centrum kommer att kunna
uppfattas vid ett genomforande av planforslaget. Eftersom det vid Rantens centrum férkommer
hogre bebyggelsestrukturer upplevs inte den tillkommande bebyggelsen som frammande eller
utstickande sett fran detta omréde, se bild 16 under 2.1 Stads- och landskapsbild.

Eftersom detaljplanen inte bedoms paverka de kénsligare omrddena inom planomradet och
heller inte paverka de kénsligare omradena for stadsdelen patagligt, bedoms riksintresset for
kulturmiljévéarden dar med tillgodosett.
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Kommunikationer

Planomradet ligger i direkt anslutning till Jonkdpingsbanan (Falkdping-Néssjo) och Véstra
Stambanan (Stockholm - Géteborg) som omfattas av riksintresse for kommunikationer. Vistra
Stambanan utgdr ett riksintresse da den dr av internationell betydelse och ingér i det
transeuropeiska transportnétet som pekats ut av EU. Vistra Stambanan har en mycket viktig
funktion for person- och godstrafik s& vil som for det strategiska godsnitet.

Runt riksintressena for jarnvag finns ett sa kallat influensomrade. Influensomradet &r det
omrade runt riksintresset inom vilket olika atgdrder kan komma att paverka riksintressets
funktion. Hur stort influensomrédet &r varierar dels beroende pa platsens lokala forutséttningar
och dels p4 vilken slags &tgird som gors. Atgirder som kan paverka riksintresset #r till exempel
uppforande av ett bostadsomrade som gor att trafikméngderna och trafiksdkerheten paverkas
inom ett storre omrade dn i direkt anslutning till den nya bebyggelsen. Eftersom det dr omdjligt
att peka ut en utbredning av influensomradena sa ska istillet hansyn tas till sa kallade
influensfaktorerna vid planering i nirheten till riksintressena for kommunikation. Sddana
faktorer kan exempelvis vara buller, vibrationer, barridreffekter, trafiksdkerhet och transporter
med farligt gods.

Vid framtagandet av detaljplanen har olika utredningar tagits fram for risker kopplat till farligt
gods och ursparning, buller och vibrationer. Utredningarna visar pa att planforslaget &r mojligt
att genomfora sa lange hansyn tas till de féreslagna riskreducerande atgirderna som foreslas i
utredningarna. Planforslaget bedoms tillgodose riksintresset for kommunikationer, da de
atgdrder som utredningarna foreslar inte leder inte till ndgot som kan antas stora riksintresset.
Tillkommande trafik fran planomradet bedoms heller inte paverka riksintresset da de gator som
korsar jarnvédgen dr utformade som jarnvagsundergéngar. Planen beddms ha en liten positiv
inverkan pa riksintresset dd planen mojliggor for nya bostéder, funktioner, service och
arbetstillféllen i narheten av Falkopings resecentrum. Nagot som kan 6ka kundunderlaget for
befintlig tagtrafik.

Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret. I kommunen finns tre omréden av
riksintresse for totalforsvaret. Syftet med riksintresseomradena ér att skydda totalforsvarets
verksamhet fran paverkan. Det innebér att &ven verksamheter utanfor ett militért omréade, t.ex.
master och vindkraftverk, kan medf6ra att riksintresset hiavdas. De tre omraden som ar av
riksintresse for totalforsvaret ér influensomrade for Skovde skjutfilt och 6vningsfalt med
skjutbanor samt tva dvriga influensomraden. Riksintresseomradena har en omgivningspaverkan
dels i form av buller och dels i form av behov av hindersfrihet. Detta innebér att det inom
influensomréden kan vara oldmpligt att uppfora storningskénslig bebyggelse. Utdver dessa
riksintresseomraden berdrs kommunen av stoppomrade for hoga objekt och influensomrade for
luftrum. For att sékerstdlla att ingen skada sker pa de riksintressen som omfattas av sekretess
och darfor inte kan redovisas, ar hela landets yta samradsomrade for hdga objekt hogre dn 20
meter utanfor titort och hogre én 45 meter inom tétort.

Detaljplanen mojliggdr inte for byggnader hogre dn 45 meter inom tétorten och ddrmed beddms
inte riksintresset for totalférsvaret paverkas negativt av planen och &r da att se som tillgodosett.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samréd: Fjérde kvartalet 2022
Granskning: Forsta kvartalet 2023
Antagande: Andra kvartalet 2023

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen 4r 5 ar fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetséigare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte langre
garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e Utbyggnad och underhéll av allmén plats.
e VA, utbyggnad och drift
Falbygdens Energi Niat AB e Elforsorjning
Solér Bioenergi e Fjérrvirmeforsorjning (om aktuellt)
Skanova e Tele och bredband
Exploator/fastighetsagare e Initierar och bekostar
fastighetsbildningsétgirder.
e Initierar och bekostar lantmateriforrattning
for gemensamhetsanldggning.

Tabell 4 visar fordelningen for olika ansvarsomraden.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebéar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatorerna. Avtalen reglerar att exploatdren betalar
avgiften for framtagande av detaljplanen parallellt med att arbetet utfors istillet for att betala
planavgiften vid bygglovet. Planavgiften kommer séledes inte tas ut under bygglovet.

Markanvisningsavtal har tecknats med exploatéren. Markdverlatelseavtal tecknas med
exploatdren innan detaljplanen antas. Exploateringsavtal dr inte aktuellt.
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Etappindelning

Kvartersmarken inom planomrédet kommer bebyggas av exploatorerna, tillika fastighetsdgarna

for Trym 14 & 20. Planforslaget innehéaller ingen reglering av etappindelning.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt

Forandringar & konsekvenser

Omrade A (Del av Kyrkeror 1:1,
Trym 15, 20, 21, 22 och S:1)

Inom omrade A kan cirka 8 718 kvadratmeter
regleras till en eller flera fastigheter.

Omréde B (Trym 14)

Inom omrade B kan fastigheten Trym 14 kvarsta
alternativt att cirka 7 726 kvadratmeter regleras till
fler fastigheter.

Omrade C (Del av Kyrkeror 1:1)

Inom omrade C kan cirka 62,6 kvadratmeter
regleras till fastighet for teknisk anldggning.

Samfillighet

Vigsamfilligheten upphévs.

Servitut 1686-1655.1

Servitutet kvarstar oforandrat.

Servitut 1686-1655.2

Servitutet kvarstar oforandrat.

Servitut 1499-953.1

Servitutet kvarstar oforandrat.

Servitut 1499-766.1

Servitutet kvarstar oforandrat.

Ledningsratt for underjordiska
ledningar

Kan skapas for befintliga ledningar inom omrade
med planbestimmelse u.

Gemensamhetsanldggning

Gemensambhetsanldggning for gemensam utfartsvig
mot Bangatan bildas inom omrade med
planbestdmmelse g.

Tabell 5 visar vilka fastighetskonsekvenser som kan uppsta vid ett genomférande av planférslaget.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer den allménna platsen fortsatt inga i fastigheten
Kyrkeror 1:1 som égs av Falkopings kommun. Det finns mdjlighet att stycka av omrédet for

teknisk anldggning fran fastigheten Kyrkerdr 1:1, i sa fall bildar det omradet en egen fastighet
inom kvarteret Brage. De kommunalt dgda fastigheterna som planlidggs for kvartersmark (Trym
15, 21, 22, S:1 och del av Kyrkeror 1:1) kan séljas. Denna mark fastighetsbildas enligt de avtal
som uppréttas. Fastighetsbildningsatgirder bekostas av exploatoren.

Fastigheten Trym 14 kan till sin yta forbli som den é&r alternativt fastighetsbildas genom att de
olika anvandningsomradena bildar varsin fastighet.

Det ar dven mojligt att fastighetsbilda 6ver anvandningsgranser forutsatt att anvandningarna

finns inom respektive anvindningsomraden som en ny fastighet kan komma att omfatta.

Om det blir aktuellt att &ndra fastighetsindelningen &r det en fraga som initieras och bekostas av

fastighetséigare. Eventuella forrattningskostnader eller andra kostnader for servitut eller

gemensamhetsanldggning bekostas av fastighetségaren.
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Bild 46 visar fastighetskonsekvenser vid ett genomférande av planférslaget.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersattning
Inl6sen av allmén plats ar inte aktuell eftersom Falkopings kommun dger all mark som
planldggs som allmén plats inom planomradet.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for en detaljplan utgors av kostnader for planldggning samt for
utbyggnad, éterstillande och framtida drift for allmén plats. Planbeskrivningen kompletteras
med kommunens eventuella kostnader som kan uppsta vid ett genomférande av planen infor
granskningsskedet.
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Kommunens intdkter vid planens genomforande utgors av forsdljning av kvartersmark till
exploator for byggnation flerbostadshus. Forsdljningspriset baseras pé en vérdering av
byggritten pé fastigheterna, men kommer minst siljas till sjélvkostnadspris.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far s6kande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna V A-nitet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frdn den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gdllande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningségaren och
exploatoren inte kommer dverens om négot annat.
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