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Forord

Dessa riktlinjer beddms vara viktiga for att formalisera och sékerstélla att
prioriteringen av planarenden sker pa tydliga grunder. Det ar
Byggnadsndmnden som beslutar om prioriteringen av detaljplaner och dessa
riktlinjer underlattar ocksa for att sakra en lika behandling av olika aktorer.
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Inledning, bakgrund & syfte

Reglering av anvandning av mark- och vattenomraden &r enligt plan- och
bygglagen en kommunal angeldgenhet. Anvandningarna regleras framst
genom detaljplaner vars framtagande beslutas av kommunen.

Detaljplanelaggning syftar till att mark- och vattenomraden anvénds till de
andamal de ar mest lampade for. Lampligheten bedéms bland annat med
hansyn till beskaffenhet, l&ge och behov. Nar kommunen tar fram en
detaljplan gors det enligt en véldefinierad och lagstadgad process med syfte
att sékra insyn for berorda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt
och att férankra forslaget.

Planlaggning initieras antingen av att kommunen sjalv begar ett
planuppdrag eller att en exploator eller fastighetségare begér ett planbesked.
Byggnadsnamnden ska da besluta om kommunen har for avsikt att paborja
ett planarbete.

Den process och prévning av lamplighet som framtagande av detaljplan
innebar kan vara komplex och omfatta flertalet fragor som ska hanteras. Det
kan darmed ta lang tid fran uppdrag till antagen detaljplan. Processen staller
ocksa krav pa kunskap och erfarenhet inom forvaltningen.

Falkopings kommun har under ett antal ar upplevt ett hogt
exploateringstryck med behov av bade ny detaljplanelagd mark och
mojlighet till fortatnings- och utvecklingsprojekt.

Att planlaggning tar tid kombinerat med férhallandevis hogt
exploateringstryck resulterar i att en prioritering mellan olika planuppdrag
ar nodvandig. For att detaljplanerna ska prioriteras likvardigt kravs tydliga
riktlinjer.

Dessa riktlinjer syftar till att underl&tta och fortydliga prioritering av
detaljplaneuppdrag.

| Falkdpings kommun prioriteras plandrenden i en fyrgradig skala déar
prioritering 1 &r hdgst och 4 &r lagst. Hogst prioriterade arenden arbetas med
i forsta hand, darefter i en fallande skala. Arenden som har lagst prioritering
(fyra) ar sadana dar det finns ett planuppdrag men dar inget aktivt arbete
pagar. En lista 6ver detaljplanearenden, deras prioritering och aktuella status
presenteras for och beslutas av byggnadsndmnden vid varje
namndssammantréde.



Bakomliggande faktorer

Detta avsnitt beskriver de bakomliggande faktorer som paverkar
prioriteringen av detaljplanedrenden i Falkdpings kommun.

Det finns ett antal strategier, policyer, styrdokument och liknande som styr
och underlattar kommunens verksamhet. Den fysiska planeringen i
kommunen ska forhalla sig till dessa dar de &r applicerbara men dven
antagna planeringsdokument sa som oversiktsplanen.

Kommunens verksamhet har ocksa ekonomiska ramar att forhalla sig till.
Vid detaljplanlaggning uppstar ofta investeringskostnader for kommunen i
form av anlaggande av allman plats sa som parker, gator och torg.
Prioriteringen av en plan maste darfor stammas av mot kommunens mark-
och exploateringsbudget som framgar av kommunens flerarsplan.

Vision och flerarsplan

Verksamheten i Falkopings kommun inklusive dessa riktlinjer forhaller sig
till Falkdpings kommuns vision om Det Goda Livet och de fyra malen i
kommunens flerarsplan som preciserar visionen:

Ett socialt hallbart Falkoping

Ett attraktivare Falkopings Kommun

Ett ndringsliv som utvecklas

Kommunens organisation ska vara utvecklande och férnyande med
en tillitsbaserad styrning.
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Oversiktsplan

| 6versiktsplanen anges den framatsyftande dvergripande
markanvandningen for hela kommunen. Avvagningar gors mellan olika
allménna intressen och stallningstaganden presenteras som blir vagledande i
efterfoljande reglering av mark. Sadana stéllningstaganden utgor ett
underlag till vilka detaljplaner som ska prioriteras. Dessa kan i huvudsak
sammanfattas till:

Fortatning eller omvandling pa redan ianspraktagen mark.
Byggnation ska i huvudsak lokaliseras nara tag- eller bussforbindelser
Blandade bebyggelseomraden ska efterstravas.

Utvecklingsmojlighet for detaljhandel i hela kommunen.
Utvecklingsmojlighet for etablerade och nya foretag.

klimatstrategi

En klimatstrategi ar ett styrdokument som ska vara végledande i
kommunens verksamheter for att efterstrdva minskade utslapp av
vaxthusgaser. Sammanfattningsvis har strategin foljande paverkan pa
prioriteringen av planer:



e Gang, cykling och kollektivt resande ska gynnas bade inne i staden
och pa landsbygden.

o Mojlighet till effektiva och klimatvanliga godstransporter ska fortsatt
gynnas.

e Brukningsvard jordbruksmark ska bevaras i linje med kommunens
oversiktsplan.

Strategi for bostadsforsorjning

Kommuner har ansvar for att skapa forutsattningar for alla att leva i goda
bostader. Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
(2000:1383) ska varje kommun besluta om riktlinjer for bostadspolitik som
ocksa blir viktig i den strategiska planeringen och prioriteringen av planer.
Riktlinjerna ska bygga pa en analys av bostadsmarknaden och prognoser
kring befolkningsutvecklingen. Sammanfattningsvis konstateras att
befolkningen bedéms fortsatta att 6ka, likasa andelen &ldre. Trangboddheten
har 6kat och rorlighet i bostadsbestandet bor efterstravas. En god
planberedskap med exploaterbar fardigplanerad mark kréavs eftersom inte
alla planer genomfors.

Mark- och Exploateringsinvesteringar

Exploateringsbudgeten tas fram under kommunens arliga vergripande
budgetprocess och ar en del av kommunens flerarsplan. Budgeten stracker
sig fem ar framat och en forvaltningsovergripande arbetsgrupp forslar
eventuella justeringar i befintliga projekt samt foreslar nya
utbyggnadsprojekt. Flerarsplanen antas av kommunfullmaktige.

De projekt som ingar i budgeten beror utbyggnad av allmén plats och
anlaggningar som kan kopplas till genomférande av detaljplaner. Alltsa
ingar inte byggprojekt for uppférande av byggnader eller rena VA-projekt
for uppdatering av befintligt ledningsnat. Trafiklosningar som orsakas av
exploatering kan inga (t.ex. en rondell istéllet for korsning pa grund av 6kad
trafik fran ett exploateringsomrade). Aven utbyggnad av jarnvagsspar ingar i
exploateringsbudgeten.

Personalresurser

De personella resurserna ar en viktig faktor som framférallt avgor
kapaciteten att producera detaljplaner. Det &r framst antalet anstéllda
planarkitekter som avgor hur manga detaljplaner som kan arbetas med
samtidigt och darmed antalet detaljplaner som kan inneha samma prioritet.
En smidig planprocess och genomforande staller dock ocksa krav pa
resurser i flertalet andra kommunala verksamheter, exempelvis VA-
avdelningen, Park- och gatuavdelningen samt Mark- och
exploateringsenheten. Antalet detaljplanarenden som pagar samtidigt i
relation till antalet planarkitekter och planernas komplexitet paverkar dven
hur lang tid det tar att fardigstalla varje detaljplan.

Ett alternativ till anstélining av planarkitekt &r att plankonsulter anlitas eller
att en exploatdr ansvarar for framtagandet av planhandlingar. Dessa



alternativ innebéar dock fortsatta krav pa kommunens planarkitekter vad
géller granskning av handlingar och i stor utstrdckning handledning av
konsulter. En exploat6rsdriven planprocess innebar att kommunen och
exploatdren samarbetar i planarbetet infor en byggnation och att ansvaret att
driva fram planprocessen ligger pa exploatoren. | en sadan process ska
kommunen ocksa séakerstalla kvaliteten, rattsséakerheten och langsiktigheten
i planeringen. Exploatdrsdriven planprocess ska ses som ett komplement till
kommunens eget planarbete. Det finns framtagna riktlinjer for ett sadant
arbete.

Handelsstrategi

Strategin anger malsattningar med handelns utveckling i Falkdping men
anger aven en struktur for att sakerstélla att utvecklingen sker utan
konkurrens mellan framst de olika delarna av Falkopings stad.
Huvudsakligen ar malsattningen att utflodet av kopkraft fran Falképing till
omkringliggande region ska minskas. Nuvarande strukturer ska bevaras och
utvecklas och gynnsamma férutsattningar skapas for en expansiv néring. De
tre handelsomrédena Falképings Centrum, Allebergs Center och Ranten ska
bibehallas och utvecklas i samklang. Det ar alltsa viktigt att ratt sorts handel
etableras pa ratt plats i staden.

Trafikstrategin

Styrdokumentet ar végledande nar det kommer till utveckling och planering
av trafiksystemet i kommunen. Detta innebér inverkan pa den fysiska
planeringen av marken och dérmed prioriteringen av planer.
Sammanfattningsvis framgar att ratt trafikslag ska anvéandas vid ratt resa
eller ratt del av resan och att de olika trafikslagens styrkor ska tillvaratas i
planeringen.



Prioriteringsgrunder

Tidigare beskrivna bakomliggande faktorer sammanfattas till ett antal
prioriteringsgrundande punkter. Det &r utifran dessa punkter som Falkopings
kommun prioriterar detaljplaner. Detaljplaner som:

Innebar en fortatning och effektivt utnyttjande av befintliga
strukturer ska prioriteras.

Innebéar bostadsutveckling med narhet till gang- och cykelvégar eller
kollektivtrafik ska prioriteras.

Skapar mojlighet for nyetablering eller utveckling av foretag ska
prioriteras.

Medfér mojlighet till reducerat utslédpp av véxthusgaser genom
logistiska l6sningar ska prioriteras.

Mojliggor for blandad bebyggelse ska prioriteras.

Skapar mojlighet for utveckling av handeln i linje med
handelsstrategin ska prioriteras.

Vid ett genomférande inte innebar nagra kommunala kostnader eller
som inneb&r kostnader som omfattas av mark- och
exploateringsbudgeten och finns upptagna i flerarsplanen ska
prioriteras.

Initierats av en extern exploator och riskerar att inte folja uppskattad
tidsplan ska prioriteras.

Ar av stor vikt for allmannyttig offentlig verksamhet ska prioriteras.

En detaljplan som uppfyller flera eller samtliga av prioriteringsgrunderna
ska bedomas fa hogre prioritet an en detaljplan som endast uppfyller ett
fatal. Innan ett planuppdrag far en slutlig prioritering ska avstamning goras
utifran tillgangliga personella resurser och arbetsbelastning.



